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Franz Schulz,
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Liebe Bewohnerinnen, Bewohner und Gaste

nach 15 Jahren wurde die Sanierung rund um die War-
schauer StraBe abgeschlossen und die Sanierungsverord-
nung aufgehoben. Dies ist Anlass, um die stadtebauliche
und soziale Entwicklung des Gebietes in diesem Zeit-
raum zu bilanzieren, aber auch um zurilickzublicken, auf
das, was das Quartier tber viele Jahrzehnte gepragt hat.
Vielleicht I&sst sich an keinem der Sanierungsgebiete
Friedrichshain so deutlich wie an dem Quartier rund um
die Warschauer StraBe mit seinen vielen Gewerbehdfen
aufzeigen, wie vielschichtig und zuweilen auch konflikt-
haft sich historische Umbrtiche auf die Stadtentwicklung
ausgewirkt haben und sie heute noch pragen. Die unter-
schiedlichen Nutzungen der vielen Gewerbehdfe machen
dies besonders anschaulich. Zwei StraBenzlige des ehe-
maligen Sanierungsgebietes stehen darliber hinaus flr
den Ortsteil Friedrichshain: die Warschauer StraBe als
zentrale Verkehrsachse und mit ihrer Mittelpromenade
unverwechselbarer Orientierungspunkt sowie die Simon-
Dach-StraBe als Symbol flir den Wandel des einstigen
Arbeiterquartiers zum Szenebezirk.

Eines der einschneidendsten geschichtlichen Ereignisse
in der Entwicklung des Quartiers war sicherlich der Fall
der Mauer 1989. Als rund um die Warschauer StraBe
1994 das Sanierungsgebiet festgelegt wurde, war es
noch stark von seiner zu DDR-Zeiten randstandigen
Lage, einer jahrzehntelang vernachlassigten Erneuerung
der Altbausubstanz und hohem Wohnungsleerstand

Bezirksburgermeister

gepragt. Im Zeitraum der Sanierung hat es sich zu einem
nachgefragten innerstadtischen Wohnquartier und An-
Ziehungspunkt flr Touristinnen und Touristen entwickelt.
Der Wohnungsbestand wurde ebenso wie die Ausstat-
tung des Gebietes mit Schulen, Kitas und 6ffentlichen
Freiflachen erheblich verbessert.

Insbesondere jiingere Menschen schatzen das urbane
Flair des Griinderzeitviertels mit seinen vielen Ausgeh-
maglichkeiten und Geschaften. Kehrseite dieser erfolg-
reichen Entwicklung sind aber auch soziale Verdran-
gungsprozesse aufgrund steigender Mieten. Sie bedrfen
dringend der Gegensteuerung durch die Politik.

Mit dieser Broschiire bedanken wir uns bei all den Men-
schen, die sich fiir das Quartier engagiert haben. Sie
soll auch allen neu zugezogenen Bewohnerinnen und Be-
wohnern die Mdglichkeiten geben, inren Wohnort besser
kennenzulernen und helfen die baulichen Zeugnisse der
dahinter stehenden Geschichte zu entdecken.

Ich lade Sie ein, sich auf einen Spaziergang durch das
Quartier zu begeben. Folgen Sie den Spuren der ver-
schwundenen Lazaruskirche, erfahren Sie etwas tber das
einst alteste Propellerwerk Deutschlands und finden Sie
heraus, was der neugeschaffene Park an der Helsing-
forser StraBe mit Natternkdpfen und Lokomotiven zu tun
hat. Viel Freude beim Lesen und Entdecken wiinscht

lhnen
Q/UL L/

Franz Schulz, Bezirksbiirgermeister Friedrichshain-Kreuzberg



Eckdaten
des Sanierungsgebietes

Warschauer StraBBe

38 ha Flache

257 Grundstticke
5.600 Wohnungen
8.600 Einwohnerinnen

Sanierungszeitraum:
1994-2011

Das Griinderzeitviertel Warschauer
StraBe war 16 Jahre lang, bis zum
April 2011, Sanierungsgebiet. Sein
Wohnungsbestand wurde in dieser
Zeit tiefgreifend erneuert. 90 Prozent
der Wohnungen verfligen heute iber
einen Standard mit Bad und moder-
ner Heizung und die Mehrzahl tiber
den begehrten Balkon. Renovierte
Fassaden, Hostels und Lofts in den
zahlreichen alten Gewerbehofen,
die Neugestaltung des o6ffentlichen
Raums und die Sanierung von Kinder-
und Jugendeinrichtungen verander-
ten das Stadtbild.

Das Gebiet ist flir neue Bewohner-
schichten und Touristinnen hoch
attraktiv. Studentinnen und Singles
entdeckten nach der Wende den
preiswerten Wohnraum. Heute
schatzen auch junge Familien und
Gutverdienende die urbanen Struk-
turen dieses Altbauquartiers mit
guter Verkehrsanbindung, vielen
Laden und einer bis spat in die Nacht
arbeitenden Gastronomie. Die weni-
gen freien Grundstlicke werden meist
mit teuren Eigentumswohnungen
bebaut. Das Quartier ist ,,in”, auch

wenn offentliche Griinflachen fehlen
und die Verkehrsbelastung partiell
hoch ist. Die soziale Mischung in dem
einst Uberwiegend von Arbeiter-
und Handwerkerfamilien bewohnten
Quartier nimmt ab - eine Kehrseite
der Aufwertung.

Die dichte Besiedlung Friedrichshains
setzte in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts um den heutigen Ost-
bahnhof herum ein, zeitgleich mit der
Ansiedlung von Industriebetrieben
und der Anlage von Bahnhofen. Das
Gebiet beiderseits der Warschauer
StraBe wurde zwischen 1890 und
1910 bebaut. Friedrichshain war ein
Prototyp der Mietskasernenstadt
Berlin. Die Hinterhofwohnungen wa-
ren meistens dunkel und feucht,
schlecht belliftet, mangelhaft ausge-
stattet und Uberbelegt - ein Sinnbild
des Wohnungselends. In den groB-
zligigeren Vorderhauswohnungen
residierte das Birgertum, zu Beginn
wohnte nicht selten der Grundstlick-
seigentlimer in der Beletage.
Nationalsozialismus und Krieg be-
deuteten eine Zasur, auch stadte-
baulich. Drei Viertel aller Wohnungen

Warschauer Briicke vor 1930

in Friedrichshain wurden ganz oder
teilweise zerstort. DDR und Mauer-

bau brachten den nachsten Ein-
schnitt. Friedrichshain wurde von
Kreuzberg getrennt. Der innerstad-
tische Stadtteil verkimmerte zum
Randbezirk. Der Fall der Mauer kehr-
te den Prozess um und bettet Fried-
richshain wieder in die traditionelle
Stadtstruktur ein. Dies bringt viele
Vorteile fur seine Bewohnerinnen,
aber auch Nachteile. Das Geschaft
mit Immobilien und dem Tourismus
bliiht. Einkommens&rmere Bewoh-
nerinnen sind hufig Verliererinnen
dieses Prozesses.

Wir werden auf einen Spaziergang
gehen und uns von der nordlichen
Begrenzung des Sanierungsgebietes
zu seiner sudlichen Grenze bewe-
gen. Erfahren Sie einiges Uber die
Menschen, die Geschichte und den
16-jahrigen Sanierungsprozess!

Die Karte auf der Innenseite des
Einbandes verschafft Ihnen einen
Uberblick Gber das Gebiet und die
hier beschriebenen 29 Stationen.
Acht Exkurse beleuchten die Hinter-
griinde der Entwicklung.



01— ,Stalinallee”

Frankfurter Allee 1945 (links); Frau mit Kind in der ,Stalinallee” Anfang der 1950er Jahre (Mitte); ,Stalinallee”1957 (rechts) und 1952 (unten)

.Stalinallee”:

.Der letzte durchgestaltete
Boulevard im Europa des
20. Jahrhunderts”

Die beiden 40 Meter hohen Tiirme
am Frankfurter Tor sind vielleicht
das bertihmteste Wahrzeichen Fried-
richshains. Sie gehéren zum Baube-
reich der ,Stalinallee”, wie die Karl-
Marx-Allee und die Frankfurter Allee
zwischen 1949 und 1961 hieBen.
Der StraBenzug dokumentiert den
tiefgreifenden Wechsel der stadte-
baulichen Leitbilder und der Bau-
politik der DDR in den 50er Jahren.
Die Laubenganghauser an der Karl-
Marx-Allee 102/104 und 126/128
sowie die Zeilenbauten zwischen
Hildegard-Jadamowitz- und Grau-
denzer StraBe sind ein Fragment
der urspringlichen Planung. Kaum
waren sie fertiggestellt, wurde die

zugrundeliegende Konzeption fiir den
Wiederaufbau der Stadt gedndert.
Fragen des Baustils wurden vor dem
Hintergrund der Systemkonkurrenz
zwischen Ost und West zum Politi-
kum und damit Regierungsangele-
genheit. Statt an der aufgelocker-
ten, durchgrlinten Stadt des ,Neuen
Bauens” sollte sich das sozialistische
Bauen jetzt an historischen Stadt-
strukturen und ,nationalen” Traditio-
nen orientieren. Der hohe Neubau-
bedarf flhrte allerdings dazu, dass
nur einige Jahre spater der Massen-
wohnungsbau starker konomischen
Vorgaben folgte.

Die Stalinallee, wichtiges Aushange-
schild des Sozialismus, sollte als
reprasentative ,Magistrale” nach
dem Vorbild Moskauer Prachtstra-
Ben von ,Arbeiterwohnpalésten”
gesaumt sein. Die kommunale Ver-
fugbarkeit Uber Grund und Boden
erlaubte eine konsequente Reali-
sierung der Planung im Rahmen
des Nationalen Aufbauprogramms.
Die Bebauung der Stalinallee wird
vor allem mit dem Architekten
Hermann Henselmann verbunden,

von dem die bekanntesten Bauten
wie die Tirme am Frankfurter Tor
stammen. Zwischen Strausberger
Platz und Proskauer StraBe entstan-
den insgesamt 5.500 Wohnungen.
Sie sind flir die Nachkriegsverhalt-
nisse groBzugig und luxurids ausge-
stattet. Besonders trifft dies auf die
fast 2.600 Wohnungen zu, die mit
ihren neoklassizistischen, vielfaltig
dekorierten Fassaden den 70 bis 90
Meter breiten und rund zwei Kilo-
meter langen StraBenabschnitt ein-
fassen. Statuen, Reliefs und Mosaike
mit Szenen aus dem Arbeitsleben
transportieren realsozialistische
Gesellschaftsideale. In den 50er Jah-
ren erhielten Tausende als Gegen-
leistung fiir die Arbeit in sogenannten
Aufbauschichten ein Los flr eine der




02— Boxhagener StraB3e

Boxhagener StraBe zu Beginn des 20. Jahrhunderts; Bebauungsplan, Abt. XIV; Stand 1900
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Wohnungen, in die viele Aufbauhel-
ferinnen und Bauarbeiter einzogen.

Der Bau der Stalinallee ist eng ver-
knuipft mit einem historischen Da-
tum. Am 16. Juni 1953 formierten
sich dort die Bauarbeiter zu einem
Demonstrationszug und forder-
ten die Ricknahme der zuvor be-
schlossenen Erhohungen der Ar-
beitsnormen und eine Senkung der
Lebenshaltungskosten.

Der Protest erfasste am folgenden
Tag groBflachig die DDR und fiihrte
dazu, dass der Ausnahmezustand
verhangt wurde.

Mindestens 55 Menschen verloren
im Zusammenhang mit den Aus-
einandersetzungen am 17. Juni 1953
ihr Leben.

Heute ist dieser StraBenzug welt-
beriihmt und steht unter Denkmal-
schutz. Die ihn umgebenden Teil-
bereiche des ,Sozialistischen Wohn-
komplexes” sind ebenfalls durch
das Denkmalrecht besonders ge-
schitzt. Die Architektur spaltet
immer noch die Geister: Die einen
rihmen die StraBe als ,letzten

BEBARUNCSPLAN DER UMGEBUNCEN BERLINS
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durchgestalteten Boulevard im
Europa des 20. Jahrhunderts”, die
anderen bezeichnen ihre Bauweise
wegen der Detailverliebtheit ab-
schatzig als ,,Zuckerbackerstil”.
Die Wohnungen sind heute wieder
begehrt wie damals.

Mit dem Eigentlmerinnenwechsel
wurden ab 1990 erste Sanierungs-
arbeiten durchgeflihrt, die aber bis
heute noch nicht abgeschlossen
sind. Es ist zu erwarten, dass die
steigende Nachfrage nach Eigen-
tumswohnungen den Sanierungs-
prozess beschleunigen wird.

Boxhagener StraBe: Vom
Feldweg zur innerstadtischen
HauptstraBe

Die Boxhagener StraBe ist eine der
altesten StraBen in Friedrichshain.
Sie verlauft entlang dem ehemali-

gen Feldweg ,Alte Copenicker Weg
beim Boxhagen”. Dieser einstige
Landweg fuhrte zum Vorwerk Box-
hagen, einem 1591 erstmals urkund-
lich erwéhnten Gutshof, der sich
ungefahr dort befand, wo heute die
GryphiusstraBe in die Boxhagener
StraBe mundet. 1771 wurden acht
Familien im Bereich der heutigen
Grundstiicke Boxhagener StraBe 89
und 69 angesiedelt.

Es handelte sich um Religions- und
Armutsfliichtlinge aus Béhmen, die
der preuBische Staat gezielt anwarb,
um die brachliegenden Flachen in
der Umgebung Berlins zu kultivie-
ren. Jeder, der sich ansiedeln wollte,
erhielt kostenlos ein Haus, einige
Obstbaume sowie Geld flr die Reise
und zum Kauf von Dlinger.

Das zundachst in Erbpacht vergebe-
ne Grundstuck, fir das in den er-
sten sechs Jahren keine Pacht be-
zahlt werden musste, konnte in der
dritten Generation verkauft werden.
Mitte des 19. Jahrhunderts wurde
der Landweg ausgebaut und im west-
lichen Teil in Boxhagener StraBe
umbenannt.



03— Boxhagener StraBle 15

Blick auf Klavierfabrik Boxhagener StraBe 16 mit Seitenflligel Boxhagener StraBe 15 1998, Joachim Kraft
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Der ostliche Teil hieB zunéachst
Boxhagen bzw. Alt Boxhagen. Mit
der Stadterweiterung Berlins ver-
schwand die landliche Pragung der
Gegend, und es entstanden dort
Gewerbe- und Industriebetriebe,
die zum Motor flir die stadtische
Entwicklung Friedrichshains wur-
den. Seit 1919 heiBt der ehemalige
Landweg in seiner gesamten Lange
Boxhagener StraBe. In ihr lebten
liberwiegend Arbeiter-, Handwerker-
und Krdmerfamilien. In die groBzil-
gigen Vorderhauswohnungen zogen
aber durchaus auch wohlhabende
Blrgerinnen.

Bis 1978 kreuzte die Boxhagener
StraBe die Warschauer StraB3e.
Durch die Uberbauung auf der west-
lichen Seite verschwand dieser
StraBenabschnitt. Die StraBe, zur
DDR-Zeit bekannt fiir ihre Fach-
geschéfte, verlor nach der Wende
ihre alte Ladenstruktur. Erst seit
einigen Jahren gewinnt sie, obwohl
stark durch den Autoverkehr bela-
stet, wieder an Attraktivitat. Mit
Abschaffung des Gehwegparkens
und der Entscheidung, neue B4ume
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zu pflanzen und Baumscheiben zu
begriinen, sind erste Schritte zur
Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat getan.

Boxhagener StraBe 15:
.Flr Kartoffelschalen
gab es Brennholz”

Joachim Kraft hat fast sein ganzes
Leben in der Boxhagener Stralle 15
verbracht. Mit einer kleinen Unter-
brechung wohnt er dort seit 1927.
In seiner Kindheit lebte er mit seinen
Pflegeeltern im Seitenflligel. Die
Ein-Zimmer-Wohnung hatte zwar
kein Bad, aber eine Innentoilette.
Die Familie lebte in der Kiiche, die
immer warm gehalten wurde. In der
.guten Stube”, die auch als Schlaf-
zimmer diente, hielt man sich tags-
Uber nur an Sonn- und Feiertagen
auf. Im Vorderhaus wohnten die

Ull E

bessergestellten Leute, so etwa der
Hausbesitzer oder ein Finanzbeam-
ter. Dort befanden sich die groBen
Wohnungen wie die Sechseinhalb-
Zimmer-Wohnung des Vermieters.
Heute wohnt Herr Kraft, der 35 Jah-
re Bezirksschornsteinfegermeister
in Friedrichshain war, in der einen
Halfte einer solchen ehemals herr-
schaftlichen Suite, die nun in zwei
Wohnungen unterteilt ist.

Die Nachbarn der Familie Kraft
hatten noch mit eigenen Augen ge-
sehen, wie das ganze Viertel inner-
halb weniger Jahren dort gebaut
wurde, wo kurz zuvor Kornfelder
noch wogten. ,Ein Stein, ein Kalk,
ein Bier, ohne Greifer und Schubein-
heiten, alles manuell. Der Hucker ist



Arbeitseinsatz der Patinnen auf dem Spielplatz ,Griinberger Garten”
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mit den Steinen auf dem Rlcken
das Gerist hoch gelaufen und hat
dem Maurer die Steine und den
Kalk gebracht. Mit diesen Kraften
ist ein ganzes Stadtviertel gebaut
worden”, erzahlt Joachim Kraft.

In seiner Kindheit und Jugend fuh-
ren im Herbst noch die Bauern
durch die StraBe, um ihre Ernte
zum Verkauf anzubieten. Damals
kauften die Leute die Kartoffeln
sackeweise und lagerten sie im
Keller ein. Die Kartoffenschalen
sammelte man und brachte sie
in die Warschauer StraBe 9. Dort
waren ein Pferde- und ein Kuh-
stall auf dem zweiten Hof, und die
Schalen fanden als Viehfutter Ver-
wendung. Fir die Kartoffelschalen
erhielt man Anmachholz, das wie-
derum von den Tischlereien der

Umgebung kam. Manchmal durften

die Kinder eines der Pferde reiten.

Da die Boxhagener StraBe eine
ZufahrtsstraBe nach Kdpenick und

raus aufs Land war, kamen am Him-

melfahrtstag die geschmiickten
Kremser vorbei. Dann standen die
Leute am StraBenrand oder auf

04— Boxhagener StraB3e 19/20

ihrem Balkon und bewunderten die
Pferdefuhrwerke.

Obwohl die StraBe anders als heu-
te wenig befahren war, spielten die
Kinder am liebsten auf dem Hinter-
hof. ,Die Fabrikhdfe des Nachbar-
hauses Boxhagener Strale 16
waren flr uns ein Abenteuerspiel-
platz”, erinnert sich Herr Kraft.
.Dort konnte man bis zum dritten
Hof Verstecken spielen oder in den
Lastzligen der Betriebe sitzen, weil
die manchmal nicht abgeschlossen
waren. Wir sind dort Rollschuh
gelaufen. Das muss ein Mordslarm
gewesen sein, denn wir waren ja
viele Kinder. Eine besondere Attrak-
tion war die Heilsarmee mit ihren
Uniformen, die ihre Rdume im Vor-
derhaus der Nr. 16 hatte. Die zogen
aus und kampften flr den lieben
Gott und gegen den Alkohol. Wenn
sie abends singend wiederkamen,
dann hatten sie wohl gewonnen.
Sonntags gab es Kinderkino fir
25 Pfennig. In der Umgebung gab
es etliche Kinos. Nicht nur die gro-
Ben wie den Germania-Palast in der
Frankfurter Allee, wo die Ufa-Filme

gezeigt wurden, sondern viele
kleine Kinos wie das ,Intimes’.

"

Es war schon eine schdne Gegend.

Boxhagener StaBe 19/20:
Hausgemeinschaft mit
Patenkind

Das ,Schlésschen”, wie der groBe
Wohnkomplex Boxhagener StraBe
19/20 aufgrund seiner baulich be-
eindruckenden Erscheinung liebe-
voll von alteren Anwohnerinnen
genannt wird, hat seine Sanierung
seit mehr als zehn Jahren hinter
sich. Um die Jahrtausendwende, zur
Hochphase der Sanierung, erhielt
der Eigentlimer eine 6ffentliche
Forderung flr die Modernisierung
und Instandsetzung der 47 Woh-
nungen des Hauses im Programm
der Sozialen Stadterneuerung.

Im Gegenzug verpflichtete er sich,
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Aschinger-Verkaufsstelle 1936
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Uber einen Zeitraum von 25 Jahren
Mieten- und Belegungsbindungen
einzuhalten.

Mit dem im Sanierungsgebiet vor-
geschriebenen Sozialplanverfahren
und den begrenzten Mieten nach
Modernisierung konnte weitgehend
verhindert werden, dass die Be-
wohnerinnen ihr gewohntes Umfeld
unfreiwillig verlieBen. Und so zog
die Uberwiegende Mehrheit nach
Abschluss der BaumaBnahmen ent-
weder ins Haus zurlick oder in eine
andere, ebenfalls mietpreisgebun-
dene sanierte Wohnung in der Um-
gebung. Trotzdem hat sich inzwi-
schen die Mieterschaft komplett
verandert.

Doch damals wie heute wohnen

in dem Haus viele Familien, da der
Anteil von familiengeeigneten Woh-
nungen besonders hoch ist. Vor al-
lem unter Alleinerziehenden und
jungen Familien sind diese Woh-
nungen begehrt, weil sie aufgrund
der Offentlichen FGrderung relativ
preiswert sind. Das hachbarschaft-
liche Verhaltnis ist gut und beson-

ders intensiv unter den Familien. Es
gibt auch ein gemeinsames ,Paten-
kind”: Vor flnf Jahren Gbernahm

eine Gruppe von Hausbewohnerin-
nen offiziell die Patenschaft flir den
angrenzenden Kinderspielplatz in
der Griinberger StraBe 43-45. Vom
Grundsttick aus gelangt man durch
ein Gartentor direkt auf den Spiel-
platz. Das ist ein Riesenvorteil in
der GroBstadt. Flr Eltern und Kin-
der ist der Spielplatz fast wie ein
eigener Garten. Die Hausgemein-
schaft hat sich deshalb schon friih
um den 2006 eingeweihten Spiel-
platz gekiimmert, denn sie stellte
bald fest, dass die Pflege der Griin-
flache vor allem in den Sommer-
monaten nicht ausreicht und die
Liegewiese zu vertrocknen drohte.
Jetzt regelt ein Plan, wer wann
Pflanzen gieBt, den Kies von der
Wiese fegt oder fur Sauberkeit
sorgt. Am Eingang weist mittlerwei-
le ein Schild auf das ehrenamtliche
Engagement der Patinnen hin.

Der Bezirk stellte eine Grundaus-
stattung fur die Pflege zur Verfugung,
ermoglicht den Zugang zur Wasser-

man preiswert essen konnte.

stelle und nimmt im Grlinflachenamt
Mangelmeldungen entgegen. Mitt-
lerweile ist eine ganze Menge zu
tun, denn der Spielplatz wird inten-
siv genutzt, auch flr Kindergeburts-
tage — und nicht nur von Kindern,
sondern auch von jugendlichen G&-
sten aus dem gegeniiberliegenden
Hostel. Trotzdem funktioniert die Pa-
tengruppe nach wie vor gut. Wenn
mal jemand aussteigt, weil seine
Kinder dem Spielplatz ,,entwachsen”
sind, mangelt es nicht an Nachr-
ckerlnnen aus der Hausgemeinschaft.

SOZIALPLANVERFAHREN

Ein wesentlicher Bestandteil des Sanie-
rungsprozesses war das sogenannte
Sozialplanverfahren, das im Baugesetz-
buch in den Paragrafen 180 und 181
verankert ist. Danach muss die Kommu-
ne sicherstellen, dass soziale Harten
als Folge von SanierungsmaBnahmen
verhindert oder abgemildert werden.
In den ,Leitgedanken zur Sozialen
Stadterneuerung” fur Berlin wird die
Genehmigung von Sanierungsmafinah-
men, um deren Sozialvertraglichkeit

zu gewahrleisten, an Voraussetzungen

In den 1930er Jahren gab es im Haus
Boxhagener StraBe 19/20 eine der
Uber 20 Verkaufsstellen in Berlin, in
denen Aschinger-Produkte vertrieben
wurden. Die Lebensmittel wie Brot,
Brotchen oder Wurst stellte Aschinger
in eigenen Fabriken her. Aschinger
war fuir seine Konditoreien und vor

allem Bierstuben bertihmt, in denen
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Grundrissplan 1910; Fabrikgebaude mit Lofts; Fabrikgebaude vor dem Umbau 2003 (unten)
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geknUpft: Der ansassigen Bevolkerung

soll der Verbleib in ihrem vertrauten
Wohn- und Lebensraum ermaoglicht und
die Sozialstruktur erhalten werden.
Erneuerungskonzepte werden unter
Mitwirkung der Betroffenen entwickelt
und einvernehmlich gestaltet. Es wird
ein Ausgleich zwischen stadtebaulichen
und sozialen Zielsetzungen geschaffen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens wurde nicht nur der Umfang der
MaBnahmen ausgehandelt, sondern
auch die Miethéhe nach der Sanierung
begrenzt, um so die sozialen Sanie-
rungsziele umsetzen zu konnen.

Die wichtigste Steuerungsmoglichkeit
hierfur boten die Mietbindungen und
Belegungsvorschriften im Programm
der Sozialen Stadterneuerung sowie
die vom Bezirk festgelegten Mietober-
grenzen nach der Sanierung. Nachdem
2002 die offentliche Forderung fur Sa-
nierungsmalnahmen von Wohnraum
eingestellt und die Mietobergrenzen
durch die letztinstanzliche Entscheidung
des Bundesverwaltungsgerichts vom
24.5.2006 abgeschafft wurden, ist es
deutlich schwieriger, die Verdrangung
von einkommensschwéacheren Bewoh-
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nerinnengruppen zu verhindern. Insge-
samt waren im Zeitraum der Sanierung
rund 1700 Haushalte im Gebiet War-
schauer StraBe in ein Sozialplanverfah-
ren einbezogen. Rund 70 Prozent dieser
Haushalte erhielten eine Wohnung in
Friedrichshain, die Hélfte davon in ih-
rem bisherigen Wohnumfeld.

Boxhagener StraBe 111:
Post-Moderne

Einst produzierte hier auf fiinf Eta-
gen Berlins groBte ,Special-Tisch-
fabrik”. Das Gebdude mit dem vor-
gelagerten Wohnhaus wurde im
Auftrag des Tischlermeisters Adolf
Richter 1904 gebaut. Die StraBen-
fassade war reich an neobarocken
Verzierungen, die spater im Zuge
von Fassadenarbeiten vereinfacht
wurden. Von der urspriinglichen

hinteren Wohnbebauung existiert
aufgrund eines Kriegsschadens
nur noch ein Teil des Seitenfliigels,

das Quergebaude ist ganz ver-
schwunden. Die Fassade des Fa-
brikgebaudes mit den fiir die Jahr-
hundertwende typischen hellen
Glasur-Klinkern und Gesimsbandern,
gotisch anmutenden Fenstern und
Ornamenten sowie turmartigen
Vorspringen ist hingegen erhalten
geblieben und strahlt den Charme
alter Industriearchitektur aus.
Vorderhaus und Fabrikgebaude sind
als Ensemble denkmalgeschtzt.
Bis 1926 war in dem Fabrikgebaude
das holzverarbeitende Gewerbe
ansassig. Die Stahlbetondecken
und die gute Belichtung erlaubten
unterschiedliche Nutzungen mit
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Boxhagener StraBe 107 / NiederbarnimstraBe 15: Hauswand fur Streetart
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schweren Maschinen. Mitte der
1920er Jahre zog die Reichspost ein.
Die Post nutzte den Gebaudekom-
plex Uber alle historischen Briiche
hinweg jahrzehntelang als Postver-
teilzentrum, Paketdienststelle und
Fernmeldeamt. Zeitweise stellte sie
ihren Angestellten Wohnungen im
Vorderhaus zur Verfligung.

Anfang 2000 kaufte ein neuer In-
vestor das Objekt. Vorderhaus und
Fabrikgeb&ude wurden 2004 saniert,
wobei das Fabrikgebaude flir Wohn-
zwecke umgebaut und in Teileigen-
tum umgewandelt wurde. Anders
als in der Boxhagener StraBe 117
hatte dies nicht zur Folge, dass alt-
eingesessene Handwerksbetriebe
gekindigt und verdrangt wurden,
um lukrative Geschafte mit dem
Verkauf von Wohnlofts zu machen,
denn das Fabrikgebaude stand be-
reits seit 1996 leer.

Heute befinden sich hier 44 Lofts
und in dem aufgestockten Dach-
geschoss sieben Penthouses. Eine
Besonderheit sind die flexiblen
Grundrisse, die den Zusammen-
schluss mehrerer Wohneinheiten
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erlauben. Nach hinten blickten die
Bewohnerlnnen bei Einzug auf eine
Brache mit verwildertem Griin und
einen Nachbarschaftsgarten. Seit
November 2010 ist dort in der an-
spruchsvoll umgebauten ehemaligen
Franz-Flihmann-Schule aus den
1960er Jahren die Bezirkszentral-
bibliothek untergebracht. lhre Fas-
sade mit den vorgehangten Zedern-
holz-Lamellen ist ein regelrechter
Blickfang. Bald wird auf der angren-
zenden Flache noch eine Kita ge-
baut und, wenn alles nach Plan
l4uft, entsteht auch ein kleiner Park.

WOHNUNGSSTRUKTUR

Im Gebiet gibt es rund 5600 Wohnun-
gen. Viele von ihnen wurden im Zuge
der Sanierung erheblich verbessert.
Heute verfugen mehr als 90 Prozent
der Wohnungen Uber Bad und Heizung,
die meisten auch Uber wohnwerter-
hohende Merkmale und Sondermerk-
male nach Mietspiegel. Rund 16 Prozent
des Bestandes wurden nach 1990 er-
richtet. Die seit 2003 neu geschaffenen
Wohnungen gehdren ausschlieBlich

zum oberen Wohnungsmarktsegment:

Es sind Loftwohnungen, Dachgeschoss-
ausbauten, Pent- und Townhouses.

Hier ist der Anteil von selbstnutzenden
EigentUmerinnen auch Uberdurch-
schnittlich hoch.

Die Struktur des Wohnungsbestandes
hat sich durch die Sanierung und den
Neubau deutlich zugunsten groBerer
Wohnungen verandert. Waren vor der
Sanierung fast 80 Prozent Ein- und
Zwei-Zimmerwohnungen, so sind es
heute knapp 60 Prozent. Der Anteil
von Ein-Zimmerwohnungen hat sich
in diesem Zeitraum sogar halbiert.
Demgegenuber ist die Quote der Woh-
nungen mit drei und mehr Zimmern
auf 40 Prozent gestiegen. Doch nur in
15 Prozent der Haushalte leben drei
und mehr Personen.

Die Mieten im Gebiet liegen Uber den
Durchschnittswerten des Berliner Miet-
spiegels 2011. Knapp 15 Prozent aller
Wohnungen sind mit 6ffentlichen Mit-
teln im Programm der Sozialen Stadter-
neuerung saniert worden und unter-
liegen damit einer Mieten- und Bele-
gungshindung. Nur Uber diesen Bestand
kann der Bezirk Einfluss auf Verdran-
gungsprozesse nehmen.



Graffiti am Haus NiederbarnimstraBe 15; Kinokasse zur DDR-Zeit; Lichtreklame Kino Intimes

Boxhagener StraBe 107/
NiederbarnimstraBe 15:
Soziale Stadterneuerung
und Rdume fiir Kinotrdume

Das ,Intimes” ist neben den ,Tilsiter
Lichtspielen” in der Richard-Sorge-
StraBe das alteste Kino in Fried-
richshain. 2010 konnte es sein 100-
jahriges Bestehen feiern. In der
ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
gab es eine Vielzahl dieser kleinen
Kinos in den Erdgeschossen der
Wohnhduser, die man im Volksmund
auch Pantoffel- oder Flohkinos
nannte. Wahrend der DDR-Zeit war
das ,Intimes” flir seine Dokumen-
tarfilmreihen und flir die anspruchs-
vollen russischen und polnischen

Filme in seinem Programm bekannt.

Hin und wieder wurde auch mal ein
Kassenschlager aus dem Westen
wie ,Spiel mir das Lied vom Tod”

06— Boxhagener StraBBe 107 / NiederbarnimstraBe 15

gezeigt. Die Eintrittskarte kostete
1,50 Mark plus 5 Pfennig Kultur-
beitrag, der das Kino subventionie-
ren sollte.

Nach der Wende wurde das
Jntimes” durch die Treuhandanstalt
zum Verkauf ausgeschrieben.

Doch wurde es nicht verkauft, son-
dern einem Unternehmer, der im
Westteil der Stadt schon einige
Kinos besaB, kostenlos libereignet.
Von den zehn Leuten, die vorher
beschéftigt waren, wurden nur die
jetzige Betreiberin und eine wei-
tere Person Ubernommen. Anfang
der 90er Jahre blieb erst einmal das
Publikum weg. Grund dafiir mégen
die nach dem Mauerfall deutlich er-

hohten Eintrittpsreise gewesen sein.

Zudem herrschte auch eine gewisse
Kinomudigkeit, weil nun der neu er-
worbene Videorekorder es moglich
machte, die Filme zu Hause anzu-
schauen.

Seit 1993 betreibt Frau Krischok

das ,Intimes” in eigener Regie und
seit Ende der 1990er Jahre gemein-
sam mit ihrem Mann. Das Ehepaar

maochte die Tradition des Programm-
kinos fortsetzen, aber im Zeitalter
von Internet, DVD und Multiplex-
Kinos sowie angesichts der vielen
Kulturevents in Berlin ist das wirt-
schaftliche Uberleben fiir ein klei-
nes Kino mit nur 83 Platzen schwer
und verlangt so manchen Kompro-
miss in der Programmgestaltung.
So sehen sich die Kinobetreiber ge-
zwungen, das Programm mehr als
frilher am Mainstream auszurich-
ten. Die sozialen Veranderungen im
Kiez haben auch die erhdéhte Nach-
frage nach nicht-deutschsprachigen
Filmen in Originalfassung gesteigert.
1998 kaufte die Genossenschaft
SelbstBau e.G. auf Initiative der
Hausgemeinschaft das Haus. Auf
diese Weise sollten bezahlbare
Mieten und die Beteiligung der Be-
wohnerinnen an den Sanierungs-
entscheidungen gewahrleistet wer-
den. AuBerdem ging es darum, das
Kino zu retten, was nicht zuletzt
aufgrund der glinstigen Mietkondi-
tionen auch gelang. Férdermittel
aus dem Programm flr bauliche
Selbsthilfe, das es bis 2002 gab,
ermoglichten eine Umsetzung der
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Conditorei in der Simon-Dach-StraBe 5 um 1910; Bepflanzte Baumscheiben 2010

sozialen Ziele bei gleichzeitiger Sa-
nierung des Hauses. Alle Bewohner-
Innen wurden mit einem Beitrag
von heute rund 500 Euro Genossen-
schaftsmitglieder. Zusatzlich muss-
ten sie einen Eigenanteil am Erwerb
und den Sanierungskosten aufbrin-
gen, der sich nach der Wohnungs-
groBe richtete. Dieser Eigenanteil
konnte in Geld oder Arbeitsstunden
erbracht werden. Das war nicht
fur alle leicht, und manche zogen
deshalb wahrend des dreijahrigen
Sanierungsprozesses aus.

Heute ist der Kontakt untereinan-
der weniger intensiv als wahrend
der Bauphase. Die Lebenssitua-
tionen haben sich verandert, aber
man hat sich tber die Jahre bes-
ser kennengelernt und unterstiitzt
sich im Alltag. Ungefahr die Halfte
der ursprlnglichen Bewohnerin-
nen lebt heute noch im Haus. Die
Warmmiete betragt zurzeit 5 Euro
pro Quadratmeter. Sie wird sich mit
dem Abbau der Zinszuschiisse um
50 Cent pro Quadratmeter erhdhen,
dann aber nach Angaben der Ge-
nossenschaft in den nachsten 5 bis
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10 Jahren nicht weiter steigen.
Damit ist die Miete erheblich
glnstiger als bei vergleichbaren
Wohnung in Friedrichshain oder
anderen innerstadtischen Wohn-

lagen. Nicht nur Frau Krischok will
deshalb im Haus wohnen bleiben.

Simon-Dach-StraBe:
Zwischen Wirtschaftsfaktor
und Wohnort

Namensgeber der heute weit lber
Friedrichshain hinaus bekannten
Kneipen- und Gastronomiemeile

ist der Lyriker Simon Dach (1605 —
1659). Bis zur Wende war die Simon-
Dach-StraBe eine typische Wohn-
straBe, in der sich nur vereinzelt
Geschéfte, Handwerksbetriebe oder
Gaststatten befanden. Nach 1990
veranderte sich die Gewerbestruk-
tur vollsténdig. Die Simon-Dach-

StraBe wurde zum Inbegriff fiir den
Imagewandel Friedrichshains zum
.Szenebezirk”.

Innerhalb kurzer Zeit verschwand
in der Umgebung die flir das Sanie-
rungsgebiet so pragende Hinterhof-
industrie. Kleine Gewerbetreibende
bekamen Konkurrenz durch GroB-
markte. Den Reparaturbetrieben -
etwa fur Schirme, Spielwaren oder
gar Striumpfe - brach die Kund-
schaft weg. Alteingesessene Ge-
schéafte mussten entweder aufge-
ben oder ihr Sortiment umstellen.
Die rasch folgenden Mieterhdéhun-
gen und die Sanierung beschleunig-
ten diesen Prozess.

Mitte der 90er Jahre hatte die Be-
zirksverwaltung offensiv flr die
Ansiedlung von Gastronomiebe-
trieben in der Simon-Dach-StraB3e
geworben und diese Idee in Bera-
tungsgesprachen auch an die sa-
nierungswilligen Eigentlimerinnen
herangetragen. Mit ihren Stuck-
fassaden, dem Baumbestand und
vor allem den breiten Gehwegen
schien die StraBe fur Kneipen und
Restaurants besonders geeignet.



Simon-Dach-StraBBe
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Gegen Ende der 90er Jahre zogen
Cafés, Mode- oder Buchladen in
die bis dahin leerstehenden Laden-

raume ein.

Diese Entwicklung erfasste nach
und nach das gesamte Boxhagener
Quartier. UmbaumaBnahmen im
StraBenraum und neue Einbahn-
straBenregelungen wirkten ver-
kehrsberuhigend und verbesserten
die Aufenthaltsqualitat der Simon-
Dach-StraBe. Die Betroffenvertre-
tung setzte sich daflir ein, dass
historische Gestaltungselemente
der StraBe, wie die Granitpflaste-
rung, erhalten blieben. Sie enga-
gierte sich flr die Bepflanzung der
Baumscheiben und gewann Patin-
nen, die sich darum kiimmerten.

Neben neuen Bewohnerschichten
wurden zunehmend auch Touristin-
nen angelockt. Sie sind mittlerweile
zum zentralen Wirtschaftsfaktor ge-
worden. In keinem Reisefuihrer fehlt
der Hinweis auf die Attraktionen
der Simon-Dach-StraBe. Mehr als
30 Kneipen, Restaurants und Imbis-
se dominieren heute die StraBe.
Allein neun Gastronomiebetriebe

bieten rund 1800 Sitzplatze. Das
fuhrt haufig zu Konflikten mit [&rm-
geplagten Anwohnerinnen - trotz
der Vermittlungsgesprache mit
Wirtinnen, Nachbarinnen und Stadt-
raten. Insbesondere in den Sommer-
monaten klagen Anwohninnen liber
Larmbelastigungen aus den Schank-
vorgarten und durch néchtliche
Kneipenbesucherinnen.

BURGERINNENBETEILIGUNG
IM SANIERUNGSGEBIET

Zzum erklarten Selbstverstandnis der
Stadtentwicklungspolitik gehort es
heute, die betroffenen Blrgerinnen an
Planungsentscheidungen zu beteiligen.
Auch die Bewohnerinnen erwarten von
Politik und Verwaltung, dass sie in Ent-
scheidungsprozesse der Stadtentwick-
lung frihzeitig einbezogen werden.
Das Baugesetzbuch sichert den Betrof-
fenen ein Recht auf frihzeitige Infor-
mation, Beratung und Mitwirkung bei
SanierungsmaBnahmen zu. Die Ausflih-
rungsbestimmungen, die der Berliner
Senat dazu erlassen hat, sehen u.a. die
Wahl einer Betroffenenvertretung vor,
in der sich neben Bewohnerinnen auch

07— Simon-Dach-StraBBe

Gewerbetreibende und Grundstucksei-
gentlmerinnen engagieren konnen.
Im Sanierungsgebiet Warschauer Strale
ermoglichten regelmaBige Sanierungs-
beiratssitzungen, 6ffentliche Erorte-
rungsveranstaltungen und Workshops
ZuU gebietsbezogenen Themen, Kiez-
spaziergange, die Sanierungszeitung
JFriedrichsHain”, Internetprasentationen
und nicht zuletzt die seit Beginn der
Sanierung aktive Betroffenenvertretung
eine Information Uber das Sanierungs-
geschehen und eine Mitwirkung am
Sanierungsprozess. Im Sanierungsbeirat
wurden vierteljahrlich Planungen und
Problemfélle vorgestellt und von den
Beteiligten erortert. Durch reprasenta-
tive Befragungen wurde auBerdem die
Haltung der Bewohnerinnen zu den
Veranderungsprozessen im Zuge des
Sanierungsgeschehens ermittelt.
Nach der formlichen Aufhebung des
Sanierungsgebietes Warschauer Stral3e
im April 2011 existiert die Betroffenver-
tretung nicht mehr. In deren Rdumen
kann jedoch das Stadtteilburo Fried-
richshain weiterarbeiten und sich auch
zukUnftig fUr eine partizipativ gestaltete
Quartiersentwicklung in Friedrichshain

einsetzen.
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Simon Dach StraBe 7: Sanierte Fassade 2011; Unsanierte Fassade

Haus Nummer 7:
Schmuckstiick der
Simon-Dach-StraBBe

Das 1905 erbaute Haus war eines
der letzten Objekte, das vor der
Aufhebung des Sanierungsgebietes
erneuert wurde. Es beeindruckt
durch seine reich verzierte weile,
von Stuckateuren sorgféaltig restau-
rierte Fassade. ,So behutsam wur-
de selten mit der historischen Bau-
substanz umgegangen”, sagt eine
ehemalige Bewohnerin. ,Einige an-
dere Hauser glanzen zwar auch mit
schmuckreichen Griinderzeitfassa-
den, aber meistens wurde der alte
Stuck abgeschlagen und durch vor-
gefertigte Stilelemente ersetzt.”
Bevor das Haus saniert wurde, ver-
gingen etliche Jahre, in denen es
zunehmend verfiel und leer werden-
de Wohnungen nicht mehr vermie-
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tet wurden. Wechselnde Moderni-
sierungsankuindigungen hielten
die Bewohnerinnen in Atem. Flr
die 14 noch verbliebenen Mietpar-
teien waren die Wohnverhaltnis-
se aufgrund des hohen Leerstands
insbesondere im Winter schwierig.
Das bei Sanierungsvorhaben vor-
geschriebene Sozialplanverfahren
scheiterte am Eigentiimer, der sein
Modernisierungskonzept weder an
die Bedlrfnisse der Mieterinnen
anpassen noch deren zivilrechtliche
Anspriiche bertlicksichtigen wollte.
Die Bezirksverwaltung versagte
daraufhin die Genehmigung flr die
beantragte Sanierung. Das auch

in den Augen der Mieterinnen drin-
gend sanierungsbeduirftige Haus
schien erneut in die Warteschleife
Zu geraten.

Bewegung kam erst ins Spiel, als
beachtliche Auszugspréamien an-
geboten wurden. Anders als in den
Jahren zuvor, wo schon mal jemand
fur ein paar Hundert Euro ausge-
zogen war, um eine ausstehende
Rechnung bezahlen zu kdnnen,
hielten die Mieterinnen die nun

angebotenen Abfindungen flr fair
und waren bereit auszuziehen.

Als dann das Haus ein weiteres Mal
verkauft wurde, standen fast alle
Wohnungen leer. Auch die letzte
seit fast 40 Jahren im Haus wohnen-
de Mietpartei entschloss sich dann
angesichts der zu erwartenden
Belastungen wahrend der Bauzeit
doch zum Auszug, so dass heute
ganzlich andere Bewohnerinnen
in der Simon-Dach- StraBe 7 leben.
Die Sanierung erfolgte im Bautra-
germodell. Nach diesem Modell
werden die Wohnungen in Einzel-
eigentum umgewandelt und an An-
lagewillige verkauft. Aus dem Erlés
finanziert der Bautrager die Sanie-
rung. Fur die Anlegerinnen lohnt
sich der Immobilienkauf nicht nur
als Kapitalanlage, sondern auch,
weil sie durch die erhdhten Ab-
schreibungsmaoglichkeiten (geman
§ 7h ESTG) Steuern sparen kénnen.
Sind die Wohnungen nicht vermie-
tet, lassen sich hohere Verkaufs-
preise erzielen, denn die Anlege-
rinnen kénnen bei Neuvermietung
erheblich hdéhere Mieten verlangen.
Bei einer Umwandlung in Eigen-
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Grlinberger StraBe 2002, Simon-Dach-StraBe 7 vor Sanierung (unten)

tum, haben die Mieter zwar ein
Vorkaufsrecht. Die wenigsten Mie-
terinnen konnen jedoch davon Ge-
brauch machen, da ihnen das noti-
ge Kapital fehlt. In der Regel bleiben
die Wohnungen zwar derzeit beim
Verkauf dem Mietwohnungsmarkt
erhalten, da die Eigentimerinnen ®
sie nicht selber nutzen.

Griinberger StraBe 56/58:
.Das Haus ware ein guter Platz
fiir einen Tatort-Krimi gewesen.”

Dennoch verandern Umwandlun-
gen ein Gebiet, da sie nicht selten
mit einer Aufwertung der Wohnun-
gen, Mietsteigerungen und einer
Verdrangung einkommensschwa-
cherer Bewohnerinnengruppen
verbunden sind. Das Wohnen zur
Miete ist im ehemaligen Sanie-
rungsgebiet immer noch der Nor-
malfall, die Bevolkerungsstruktur
hat sich jedoch stark verandert.

Die Hauser Griinberger StraBe
56/58 wurden im Programm der
Sozialen Stadterneuerung mit
offentlichen Mitteln umfangreich
saniert. Aber bis dahin war es ein
langer Weg. Nach der Wende hatte
die Conference on Jewish Claims
against Germany (JCC) einen Antrag
auf Rickibertragung gestellt.
Diese Restitutionsverfahren waren
in der Regel ziemlich langwierig.
Rund flnf Jahre dauerte es, bis

die JCC als Eigentlimerin handeln
konnte. Der Verkauf zog sich noch
einmal so lange hin.
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Im Jahr 2001, als die Hauser dann
eine neue Eigentiimerin bekamen,
war die Grlinberger Stra3e 58 auf-

grund ihres schlechten Zustands
langst von der Bauaufsicht gesperrt
und in der Nummer 56 wohnten

nur noch vier Mietparteien, die jah-
relang daftir gekdmpft hatten, das
Haus bewohnbar zu erhalten -
immer in der Ungewissheit, was
mit dem Gebdude passieren wiirde.
Auch fur die Mieterinnen war klar,
dass das Haus saniert werden
musste, aber jahrelang wurden
von ihnen Mietzahlungen verlangt,
ohne dass die jeweiligen Hausver-
waltungen sich um die Beseitigung
von Mangeln gekiimmert hatten.

,Die Haustlr war nicht verschlie-
bar, so dass sich dauernd Fremde
im Haus aufhielten. Man hatte
Angst, dass mal Feuer gelegt wird,
oder vor Auseinandersetzungen mit
ungebetenen Gasten. Im Hof lag ein
riesiger Mullberg, in dem nicht mal
die Ratten Uberlebten. Das Haus
hatte den Charme des Verfalls und
die Wohnungen eine billige Miete.
Wir haben dafiir gesorgt, dass

das Haus nicht abrissreif wurde”,
erzahlt ein ehemaliger Mieter.

Der neue Eigentiimer wollte schnell

15



9— Griinberger StraB3e 56/58

Grinberger StraBe 56/58 2002, Hofsituation 2002 (unten)
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mit der Sanierung beginnen, ver-
sprach doch der hohe Leerstand
groBe Baufreiheit. Aber die Miete-
rinnen verlangten nach all den Jah-

RESTITUTION

Mit der Wiedervereinigung waren fur

viele Grundstlcke in Ost-Berlin die Eigen-
ren im Ungewissen mehr Transpa- tumsverhaltnisse zu klaren. Im Eini-
renz und die Beriicksichtigung ihrer
Anspriiche bei der Sanierung. In ei-
nem z&hen und konfliktreichen Ab-

stimmungsprozess gelang es, die

gungsvertrag, der 1990 den Beitritt der
DDR zur Bundesrepublik regelte, wurde
festgelegt, dass enteignetes Vermogen
grundsatzlich den ehemaligen Eigen-
Interessen der verbliebenen Bewoh- tlmerinnen oder deren Erben rlck-
nerinnen weitgehend zu sichern. Ubertragen (,restituiert”) werden sollte.
Dies betraf sowoh! Grundstlicke, deren
Nach Abschluss der Sanierung im Eigentlmerinnen wahrend der NS-
Jahr 2003 zahlten sie eine Nettokalt-
miete zwischen 2,78 bis 3,22 Euro

pro Quadratmeter. Auch die anderen

Herrschaft enteignet oder zum Verkauf
gezwungen worden waren, als auch in
der DDR-Zeit enteignete Grundstucke.
Die Umsetzung des Grundsatzes

Wohnungen blieben aufgrund der
oOffentlichen Férderung flir Haushal-
te mit Wohnberechtigungsschein im
unteren Mietpreissegment.

.Ruckgabe vor Entschadigung” erfor-
derte in der Praxis haufig eine lang-
wierige Klarung der vermaogensrechtli-
chen Situation.

Oft gab es konkurrierende Ansprliche
von judischen Personen und nachfol-
genden Eigentlmerinnen. Bei Vermo-
gen judischer Alteigentimer, die keine
Erben hinterlassen hatten, war die
Conference on Jewish Material Claims
against Germany (JCC) als Rechtsnach-
folgerin eingesetzt. Die an die JCC ruck-
Ubertragenen Hauser wurden in der
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Regel verauBert und aus dem Erlos
judische Opfer des Nationalsozialismus
unterstutzt.

Das Amt zur Regelung offener
Vermogensfragen (ARoV) war mit der
Klarung der Eigentumsverhéltnisse
beauftragt. Aufgrund einer Vielzahl
von Antrdgen erstreckten sich die
Verfahren Uber einen langeren Zeit-
raum. Allein die JCC hatte in Berlin
rund 80.000 Restitutionsantrage auf
Haus- und Grundbesitz gestellt. Bis
zur Klarung der Besitzverhéltnisse
wurden die Hauser im 6ffentlichen
Auftrag ,fremdverwaltet” und nur
dringend notwendige Instandsetzungs-
arbeiten durchgefuhrt. Fur die Hau-
ser des JCC setzte sich die Minimal-
bewirtschaftung der Hauser meistens
bis zu deren endgultigen Verkauf fort.
Auch Restitutionsverfahren, die nicht-
judisches Eigentum betrafen, waren
haufig so kompliziert, dass viele Jahre
bis zur KI&rung vergingen, zum Beispiel
bei Erbengemeinschaften, deren Mit-
glieder weltweit verstreut waren.

Die Restitutionsproblematik behinderte
auch die Stadterneuerung, weil bis zur
Klarung nicht saniert wurde.



Gaste des All In Hostels bei der Abreise; Detail der Fassade Grlinberger Strae 50

Die Mieterlnnen mussten haufig Woh-
nungsmangel, einen hohen Leerstand
und eine Verwahrlosung der Hauser
hinnehmen. In der Regel wurden diese
erst nach dem Weiterverkauf an neue
Besitzerinnen umfassend modernisiert.

Griinberger StraBle 54:
Von der Klavierfabrik liber
Damenmoden zuriick

zur Musik

Zu dem 1911 errichteten Wohn- und
Geschéftshaus Griinberger StraBe 54
gehort einer der 30 fiir das ehema-
lige Sanierungsgebiet so typischen
Gewerbehofe. Ebenso wie der Ge-
baudekomplex auf dem Grundstlick
Grlinberger StraBe 50 steht er unter
Denkmalschutz. Bemerkenswert
ist, dass beide Grundstticke durch
denselben Unternehmer bebaut
wurden und doch mit ihren StraBen-

fassaden ganz unterschiedliche
Baustile dokumentieren. Wahrend
Heinrich Hubracht die Nummer 50
noch mit einer neobarocken Fas-
sade errichten lieB, ist das sechs
Jahre jliingere Gebaude deutlich
sachlicher gestaltet. Allein das mar-
morverkleidete Treppenhaus ist
aufwandiger ausgestattet. Beide
Grundstlicke gehdren zu einem
denkmalgeschutzten Ensemble,
das die Grlinberger StraBe 44-54,
die Fabrikgebdude der Warschauer
StraBe 70/70a sowie die Koperni-
kustraBe 23 und 26 umfasst. In die-
sem Block zeigt sich, wie vielfaltig
diese Fabrikgebaude nutzbar sind:
als Loftwohnungen, als Handels-,
Dienstleistungs- oder Handwerks-
betriebe oder als Hostels.

Zu Beginn wurden in der langge-

streckten Etagenfabrik Klhlschrénke

und Klhlanlagen hergestellt, spater
Klaviere und Mobel. Es gab neben
einer Klempnerei und Lackiererei

eine Fabrik, die Gasfernzlinder, Gas-
kocher und Gasmesser produzierte.

Im November 1938 kaufte die Ma-
schinenfabrik

10— Griinberger StaBe 54

Steubing & Co. KG das Haus. Wah-
rend des Krieges unterhielt sie ein
groBes Lager in Lichtenberg fur 600
Zwangsarbeiter. In der DDR-Zeit
zog der VEB Berliner Damenmoden
mit allen Produktions- und Verkaufs-
stufen ein. Modeentwicklung,
Schnitt- und Nahabteilung, Lager,
Blro und Versand befanden sich
quasi unter einem Dach. Die Textilien
wurden sowohl an Versandhguser
im Westen verkauft als auch ins
.Sozialistische Wirtschaftsgebiet”
exportiert. Im Dachgeschoss war
der Kulturraum des VEB mit 350
Sitzplatzen und Bihne unterge-
bracht, im ersten Stock der Speise-
saal. Der VEB BeDaMo ging 1992

an ein deutsch-franzosisches Kon-
fektionsunternehmen. In den 90er
Jahren wurde der Gebaudekomplex
aufwendig saniert.

Heute befinden sich in den Fabrik-
etagen vor allem zwei groBe Be-
triebe: ein Hostel und der Schall-
plattenversand Hip Hop Vinyl. Hier
lagern Uiber 80.000 Schallplatten.
Neben dem Online-Versand ist mitt-
lerweile auch ein Musik-Label
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11— ,,Griinberger Hofe"

Grlinberger StraBe 48 und 46 1949; Romintener StraBe 23 um 1910

entstanden; in einem Laden in der
Revaler StraBe werden Modeartikel
fur die Szene verkauft. Der Firmen-
besitzer fuhlt sich genauso wie viele
seiner Angestellten mit Friedrichs-
hain verbunden. Hier hat er die mei-
ste Zeit seines Lebens verbracht,
und wenn die Mieten nicht zu sehr
steigen, will er hier auch bleiben.

.Griinberger Hofe":
Der erste Restitutionsfall

In der Romintener StraBe, wie die
Griinberger StraBe bis 1936 zwi-
schen Gubener und Simon-Dach-
StraBe hieB, erwarb der GroBvater
von Joachim Sackhoff 1906 die 120
Meter tiefe Parzelle Nr. 23.

In der ganzen Gegend wurde schon
rege gebaut und die Grundstiicke
waren begehrt, denn sie lagen ver-
kehrsglinstig. Der GroBvater lieB
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dort einen Wohnkomplex mit Vor-
derhaus, Seitenflliigel und Quer-
geb&ude sowie zwei Etagenfabriken
errichten und bezog mit Frau und
Kind im Vorderhaus die sieben
Zimmer der Beletage-Wohnung.
Zu den zentralbeheizten Fabrik-
gebauden gehorte ein eigenes
Heizhaus, dessen Kessel mit den
Spanen aus den Tischlereien der
Nachbarschaft befeuert wurde.
Nach dem Prinzip der Kraftwarme-
kopplung wurde bereits damals
nicht nur Warme, sondern auch
Strom erzeugt. Im letzten der ins-
gesamt vier Hofe stand ein Stall
fur die Pferde der Betriebe.

Im Zweiten Weltkrieg wurden die
Wohngebaude durch Bomben
schwer beschéadigt und schlieBlich
1953 komplett gesprengt. Auf Basis
einer sogenannten ,Inanspruch-
nahme” des Grundstticks durch den
Staat schloss man die Liicke 1956
mit einem neuen Wohngebaude,
das architektonische Gestaltungs-
elemente der ,Stalinallee” zitiert.
In den Fabrikgebauden produzier-
ten ahnlich wie in der Vorkriegs-

periode holz- und metallverarbei-
tende Betriebe wie der VEB Wohn-
raummobel. Nach 1990 beantragte
die zu DDR-Zeiten enteignete
Familie die Rlickibertragung des
Grundstiicks. Joachim Sackhoff
erinnert sich an diese turbulenten
Zeiten, in denen die Grundbuicher
noch wild durcheinander auf
einem Stapel in der Stasizentrale
in der NormannenstraBe lagen und
er beflirchtete, dass die Treuhand
das Grundstuick verauBern kdnnte,
weil die Voraussetzungen fiir eine
Rickubertragung noch nicht erflllt
waren. Doch im April 1991 erhielt
Herr Sackhoff die beiden Fabrikge-
baude zurtick, das Grundsttick mit
der Wohnbebauung verblieb gegen
Entschadigung im Besitz der Woh-
nungsbaugesellschaft Friedrichs-
hain. Fir die Rickibertragung wur-
de die buchhalterische Bilanz der
fast hundertjahrigen Geschichte des
Grundstiicks gezogen. Sie umfasste
die Hypotheken in Goldmark, die
der GroBvater auf das Grundstlick
aufgenommen hatte, die Kosten in
DDR-Mark, die flir Sprengung und
Berdumung nach dem II. Weltkrieg
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angefallen waren und die Verluste
in DM, die der Wohnungsbaugesell-
schaft bei der Bewirtschaftung des
Hauses bis 1991 entstanden waren.
Es war der erste Restitutionsfall in
Berlin, bei dem ein Alt-Eigentlimer
nach umfassender Wertermittlung
ein Gewerbegebaude zurtickbekam.
Bis heute ist allerdings die Grund-
stlicksgrenze zwischen Wohnkom-
plex und Fabrikgeldnde immer noch
strittig.

Ein besonderes Problem fiir den
Gebdudebestand stellt der hohe
Grundwasserspiegel dar. Im Friih-
jahr steht das Wasser zehn Zenti-
meter oberhalb der Kellersohle.
Jahrelang hat sich Joachim Sack-

Blick auf die Griinberger Hofe 1999; Griinberger StraBe 44-48 1990 (unten)
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hoff, auch als Mitglied der Betroffe-
nenvertretung, flir eine LOsung der
Grundwasserproblematik einge-
setzt. Ob das Grundwassermanage-
ment zu den Aufgaben der 6ffent-
lichen Hand zahlt, darliber gehen
die Auffassungen von betroffenen
Eigentlimern einerseits sowie
Senat und Bezirksverwaltung ande-
rerseits auseinander. Die bisherige
Rechtssprechung besagt, dass

die Grundstilickseigentiimer keinen
Anspruch auf grundwassersenken-
de MaBnahmen durch die 6ffent-
liche Hand haben. Flr Herrn Sack-
hoff steht fest: ,Individuell gibt es
keine Losung. Egal wie viele Pum-
pen ich aufstelle, weniger als drei
Zentimeter Wasserstand ist nicht
zu erreichen. Das geht langfristig
an die Gebaudesubstanz.”

Die Fabrikgebaude werden heute
durch verschiedenste Firmen
genutzt. Die Gewerbemieten haben
sich seit den 1990er Jahren nur
geringfligig verandert.

Die Vermietung ist erfolgreich, aber
mehr als sieben Euro pro Quadrat-
meter sind derzeit nicht zu erzielen.

12— Warschauer StraBe 14,15 / Griinberger StraBBe 25

Das ist weniger als bei der Neu-
vermietung von Wohnungen in
Friedrichshain zu realisieren ist.

Warschauer StraBe 14/15
und Griinberger StraBe 25:
Trotz Verkehrslarms eine
gute Adresse

Die Wohngebaude in der Warschau-
er StraBe 14/15 und Griinberger
StraBe 25 gehdren zu den letzten
Luickenwohnbauten, die in konven-
tioneller und nicht in Plattenbau-
weise in Ost-Berlin erstellt wurden.
Symmetrisch zu dieser Bebauung
befindet sich auf der gegenliberlie-
genden StraBenseite ein bauliches
Pendant, wodurch eine Art Tor-
situation geschaffen wurde.

Die Architekten Peter Senf, Heinz
Senkpiel und Karl-Heinz Schneider
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12— Warschauer StraBe 14,15 / Griinberger StraB3e 25

Blick auf die Warschauer 14— 15/Grunberger 25; Griinberger StraBe 25 kriegszerstort, Statue auf dem Barchenplatz (unten)
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schufen mit den zwei Gebauden
1960/61 ein Beispiel moderner
innerstadtischer Architektur, die
sich in den Bestand einfligt und die
kriegsbedingten Liicken schlieBt.
Der Innenhof wurde ,entkernt”,
um eine wohnungsbezogene Griin-
flache zu schaffen, die Blockecke
blieb zur besseren Belichtung und
Beluftung des Hofes gedffnet, so
dass ein kleiner Platz zur StraBe
entstand. Diesen ,Barchenplatz”
schmickt seit 1987, dem Jahr der
750-Jahr-Feier Berlins, eine kleine
Baren-Statue. 2008 wurde der Platz
im Rahmen der Sanierung neu ge-
staltet. In der Erdgeschosszone der
Warschauer StraBe 14/15 befindet
sich die Volkssolidaritat, eine sozi-
ale Einrichtung flr Seniorinnen, die
schon damals Teil der Planung war.
Die 2- bis 2,5-Zimmer-wWohnungen
verfligten bei Bezug tiber Bad und
Ofenheizung und waren zum Teil
mit Balkon oder Loggia ausgestattet.
Eine Mieterin, die seit dem Erst-
bezug 1961 in dem Haus wohnt, er-
z&hlt: ,Friher wohnten hier lauter
junge Familien mit kleinen Kindern,
die alle zusammen im Hof gespielt
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haben. Man kannte sich gut und hat
mindestens einmal im Jahr gemein-
sam ein Hausfest gemacht. Einmal
waren alle Kinder verschwunden.
Als sie wieder auftauchten, haben
sie erzéhlt, dass sie unter dem Hof
Verstecken gespielt hatten. Der Hof
war noch durch die Vorkriegsbe-
bauung unterkellert. Aber die Raume
hat sonst keiner genutzt, weil sie
feucht waren.”

Die jetzigen Eigentlimer erwarben
die Uberwiegend leerstehenden Ge-
baude im Jahr 2006. Fur den Kauf
und die Sanierung der Gebaude war
mitentscheidend, dass sie im Sa-
nierungsgebiet lagen und damit die
Moglichkeit zur Steuerersparnis bei
Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten boten. Die Modernisierung
umfasste im Wesentlichen den Ein-
bau einer Zentralheizung mit Warm-
wasserbereitung, den Einbau von
neuen Isolierglas- und Schallschutz-
fenstern sowie die Warmedammung
der Fassade. Fur die durchgreifen-
de energetische Sanierung wurden
Fordermittel der Kfw in Anspruch
genommen. Auf Grundrissanderun-

gen wurde verzichtet, da die kom-
pakten Wohnungen im Vergleich
zum Altbau geringe Wohnflachen
und damit einen relativ glinstigen
Mietpreis haben. Mit den nach
Sanierung verbliebenen Mietpar-
teien vereinbarte der Eigentlimer
Nettokaltmieten von durchschnitt-
lich vier Euro pro Quadratmeter.
Bei Neuvermietungen liegen die
Mieten aber deutlich darlber.

Trotz der Verkehrslarmbelastung
sind die Wohnungen sehr gut ver-
mietbar, denn, so der Eigentiimer:
.Die Leute, die an die Warschauer
StraBe ziehen, wissen, dass es hier
laut ist. Damals gab es Vorbehalte
seitens der Bank, die Sanierung
der Hauser an einer der lautesten




Hostel Reklameschild; Blick auf Hostel im Fabrikgebaude

StraBen Berlins zu finanzieren, aber

das Projekt hat sich gerechnet.”
Die Mietinteressenten sind Uber-

wiegend junge Leute, die neu nach
Berlin ziehen. ,Die orientieren sich

erst einmal in der Stadt, wenn sie

zum Beispiel einen Job angenom-
men haben. Nach zwei Jahren zie-
hen sie weiter.” Aktuell kosten die

Wohnungen bei Neuvermietung
7,00 bis 7,50 Euro nettokalt. Weil
die Nachfrage gut ist, erwagen

die Eigentlimer perspektivisch die

Dachgeschosse auszubauen und
Aufzlige anzubringen.

Griinberger StraB3e 23: mehr
als zwei Seiten einer Medaille

oder: Wie viel Tourismus
vertragt ein Wohnquartier?

Als das ,0dyssee” 1998 in dem
ehemaligen Fabrikgebdude eroff-

nete, war es das erste Hostel in
Friedrichshain. Mit einer Kapazitat
von 150 Betten ist es deutlich klei-
ner als die Hostels, die in den letz-
ten Jahren entlang der Warschauer
StraBe und im Gebiet Traveplatz-
Ostkreuz aufgemacht haben.
Hostels wenden sich vor allem an
ein jungeres Publikum, das gerne

L~mittendrin” wohnt, wo es Kneipen,

Clubs und ein lebendiges Kiezleben
gibt. Die Zimmer sind einfach ein-
gerichtet und Gberwiegend Mehr-
bettzimmer. Daflir ist die Ubernach-
tung relativ preiswert.

Berlin nimmt nach London und Paris
Platz drei unter den europdaischen
Reisezielen ein. Und insbesondere
Friedrichshain-Kreuzberg ist eine
der beliebtesten Anlaufstellen fir
junge Touristinnen aus aller Welt. Im
Bezirk gibt es die berlinweit hoch-
sten Zuwachsraten bei den Uber-
nachtungszahlen und immer mehr
Hotels, Hostels, Ferien- und Gaste-
wohnungen. Auch die Gastronomie
und einzelne Sparten des Einzel-
handels profitieren von den Berlin-
Besucherlinnen.

13— Griinberger StraBe 23

Doch die Ansiedlung von Hotels
und Gaststatten ist nicht ohne Pro-
bleme fir die Anwohnerinnen.

Sie flihlen sich gestort, wenn mit-
ten in der Nacht Rollkoffer libers
Pflaster rattern oder Kneipengéaste
lautstark bis in die Puppen feiern.
Die letzten beiden Bewohnerlnnen
in der Grlinberger StraBe haben
einige Erfahrung damit, was es
heiBt, in unmittelbarer Nachbar-
schaft eines Hostels zu wohnen.
Laute Musik und larmende Gaste
raubten ihnen schon o6fter die
Nachtruhe. Mindestens genauso
belastend ist es, dass freiwerdende
Wohnungen nicht mehr vermietet
werden und die Nachbarschaft sich
aufgeldst hat. Schon mehrfach wur-
den ModernisierungsmaBnahmen
angekiindigt und den Mieterinnen
nahegelegt auszuziehen. Bislang ist
aber nichts passiert. Da das Hostel
sein Angebot gern erweitern wiirde,
flrchten die Mieterinnen, dass die
Wohnungen in Ferienwohnungen
umgewandelt werden sollen. Dies
lieBe sich maoglicherweise verhin-
dern, wenn die 2002 abgeschaffte
Zweckentfremdungsverbotsver-
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14— Lazaruskirche

Massentrauung Deutscher Christen in der Lazaruskirche 1933; Blick von Westen in die Romintener StraBe; Lazaruskirche 1944

ordnung vom Senat wieder einge-
fuhrt wirde. Derzeit bietet nur die
Betriebsverordnung fiir Beherber-
gungsstatten der Bezirksverwaltung
eine rechtliche Handhabe, um

die Nutzung von Wohnhausern fiir
Ferienwohnungen unter Umstan-
den zu untersagen, wenn mehr als
12 Gastebetten vorhanden sind.

Um die Ansiedlung von Hostels und
Hotels wohnvertraglicher steuern
zu kdnnen, beschloss die Bezirks-
verordnetenversammiung 2010,
dass neue Betriebe nur zugelassen
werden, wenn die Bettenzahl nicht
Uber 100 liegt und der Standort
sich weder in einer ruhigen Wohn-
straBe noch in der Nahe eines schon
vorhandenen Beherbergungsbe-
triebs befindet.

22

Verschwundene Lazaruskirche

Fast ein halbes Jahrhundert pragte
die Kirche der Lazarus-Gemeinde
die Gegend westlich der War-
schauer StraBe. ,Dom des Ostens”
wurde die prachtigste Kirche Fried-
richshains an der Ecke Griinberger/
Kadiner StraBe genannt. Die Laza-
rus-Gemeinde war mit 35.000 Mit-
gliedern die groBte evangelische
Gemeinde Berlins. Der Grundstein
fur die vom Potsdamer Baumeister
Friedrich Wilhelm Wever entwor-
fene Kirche wurde 1905 gelegt.
Der 53 Meter lange und 25 Meter
breite Backsteinbau bot Platz fur
1450 Besucherlnnen. Der duBere
Eindruck der Kirche war trutzig.
Uber ein schmuckreich gestaltetes,
weiBes Portal aus Terrakotta erhob
sich ein machtiger, 66 Meter hoher
Turm. Vor allem die groBen bunten
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Rosettenfenster in den Seitenfassa-
den und die Glasmalereien im Altar-
raum zogen die Blicke auf sich.

Die Zeit des Nationalsozialismus
pragte die Geschichte der Kirchen-
gemeinde stark. 1933 bewarb sich
der Studentenpfarrer und spatere
Mitbegriinder der Bekennenden
Kirche Dietrich Bonhoeffer um ein
Pfarramt in der Gemeinde, unterlag
aber einem alteren Mitbewerber.
Zu diesem Zeitpunkt versuchte die
NSDAP, mit Hilfe der nationalsozia-
listischen ,Deutschen Christen”
die Kirchen gleichzuschalten.

So fand im Juli 1933 eine Massen-
trauung von 47 Paaren der Gemein-
de statt.

Die Méanner trugen wahrend der
Trauung SA-Uniformen, der Altar
war mit Hakenkreuzfahnen ausge-
stattet. Die NSDAP demonstrierte
durch diesen propagandistischen
Akt ihre Macht und wollte die an-
stehenden Gemeindekdrperschafts-
wabhlen beeinflussen, was ihr auch
gelang: Der Gemeindekirchenrat
bestand nach der Wahl im Jahr



15— Kadiner StraBe 20/20A

Kadiner StraBe 11: Klinkerbau in mérkischer Backsteingotik von 1905; Cadiner StraBe Anfang des 20ten Jahrhunderts

1933 zu drei Vierteln aus Anhange-
rinnen der ,Deutschen Christen”.
Sie waren es auch, die 1936 auf die
Anschaffung neuer Bronzeglocken
bestanden, die der damalige Pfarrer
Moritz Kracht mit iber 3000 Mark
fur zu teuer hielt. Die ,,Deutschen
Christen” setzten nicht nur durch,
dass Bibelverse und Widmungen
auf die Glocken gepragt wurden:
Drei der Glocken erhielten zudem
ein Hakenkreuz, die kleinste ein
Eisernes Kreuz. Im Jahr 1939 hatte
die Kirche ihre Glocken abbezahlt,
ein Jahr spater mussten sie jedoch
wie schon im Ersten Weltkrieg flr
die Kriegswirtschaft abgegeben
werden.

Am 13. April 1945 traf eine Bombe
die Kirche und beschéadigte sie
schwer. Ihre Ruinen wurden 1949
schlieBlich gesprengt. Das Bezirks-
amt Friedrichshain genehmigte den
Wiederaufbau der Kirche nicht, ob-
gleich sich Pfarrer Kracht vehement
daflr einsetzte. Offiziell hieB es,
die Flache werde flr den Wohnungs-
bau bendgtigt. Tatsachlich wurde das
Grundsttick fur das prestigetrach-

tige Baugebiet rund um die Stalin-
allee beansprucht. Die Gemeinde
hielt nach der Sprengung der Laza-
ruskirche die Gottesdienste in ihrem
Gemeindehaus in der Marchlewski-
straBBe ab.

Kadiner StraBe 20/20A:
Wohnen in der Wollgarnfabrik

Das Fabrikgebaude Kadiner StraBe
20a wurde 2003 saniert. Zugleich
ermoglichte der Einbau von Wohn-
lofts neue Moglichkeiten der Nut-
zung. Urspringlich war hier seit
1905 das produzierende Gewerbe
ansassig. Die OMA Wollgarnfabrik
der Alfred Voelker KG, mit deren
Namen das Gebdude heute bewor-
ben wird, produzierte und vertrieb
an diesem Ort Garne und Strumpf-
waren. Die Umnutzung von Fabrik-
gebauden begann urspringlich im

New Yorker Klinstlerinnenviertel
SoHo der 1940er Jahre. Vor allem
mittellose Klinstlerinnen bezogen
solche Raume, denn das Wohnen

in den gerdumigen und spérlich
ausgestatteten, aber preisglinsti-
gen Fabriketagen war eine Moglich-
keit, Wohnen und Arbeiten zu be-
zahlbaren Konditionen zu verbinden.

Es dauerte eine Weile, bis dieses
Modell auch in Deutschland Schule
machte. Doch spatestens in den
1970er und 1980er Jahren entdeck-
ten auch in West-Berlin vor allem
Freiberuflerinnen und Studentinnen
diese alternative Wohnform. Bad
und Kiiche wurden selbst einge-
baut und Trennwande nach Bedarf
gezogen. Als jedoch um das Jahr
2000 der Boom mit Loftwohnungen
in Friedrichshain einsetzte, hatte
dies nichts mehr mit dem preiswer-
ten, improvisierten Wohnen in kar-
gen Fabriketagen zu tun.

Die rund 60 neu entstandenen Woh-
nungen in der ehemaligen Wollgarn-
fabrik zéhlen zum hochpreisigen

Marktsegment. Der Anteil an selbst-
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15— Kadiner StraBBe 20/20A

Zu Lofts umgebautes Fabrikgebaude; Fabrikgebaude mit Bombenschaden

genutzten Eigentumswohnungen in
diesem Wohnungsbestand ist liber-
durchschnittlich hoch. Das Ziegel-
mauerwerk, die groBziigigen Raume
mit hohen Decken und groBen Fen-
stern erinnern noch an die Fabrik.
Doch im Inneren z&hlen hochwer-
tige Parkettbdden, gut ausgestattete
Einbauktichen, groBe Balkone oder
Terrassen und Aufzlige zum Stan-
dard. Zum Geb&ude geho6ren auch
Tiefgaragen und aufwandig gestal-
tete AuBenanlagen. Modernste
Haustechnik ermdglicht es, Heizung
und elektrische Gerate auch aus der
Ferne liber Mobiltelefon ein- und
auszuschalten.

Die Nachfrage nach Loftwohnungen
zum Kauf oder zur Miete ist in
Friedrichshain groB. Allein in der
Kadiner StraBe wurden mehrere
historische und stark sanierungs-
bedurftige Produktionsstatten
entsprechend umgebaut.

Die Sanierung hat sie vor dem Ver-
fall gerettet, aber auch ihrer Patina
beraubt und die einst typische
Mischung ,Wohnen vorne — Arbeiten
hinten” ging verloren.
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SOZIALSTRUKTUR,

MIETENENTWICKLUNG
UND GENTRIFIZIERUNG

Zwischen 1994 und 2011, im Zeitraum
der Sanierung, hat sich die soziale und
demografische Zusammensetzung der
Bevolkerung stark verandert.

Sie ist heute im Berliner Vergleich Uber-
durchschnittlich jung und sehr gut aus-
gebildet. Die Arbeitslosenquote liegt
mit acht Prozent weit unter dem Durch-
schnitt. Gut 50 Prozent aller Personen
uber 18 Jahren haben einen Hochschul-
abschluss. Seit 2003 gab es durch die
Verringerung des sanierungsbedingten
Leerstands und den neugeschaffenen
Wohnraum zudem einen Bevolkerungs-
zuwachs von gut 30 Prozent. Das Gebiet
ist mit seinen gut ausgestatteten Woh-
nungen und der zentralen Lage attraktiv
flr soziale Mittelschichten.

Familien sind mit rund 13 Prozent aller
Haushalte zwar unterreprasentiert, inre
absolute Zahl hat sich aber seit 2003 im
Zuge des Bevolkerungszuwachses um
20 Prozent erhdht. Demgegenuber ist
der Anteil der Bevolkerung Uber 65 Jahre
auf nur noch vier Prozent gesunken.
Das Einkommen im Gebiet liegt heute

um 18 Prozent Uber dem Berliner Durch-
schnitt, wahrend es 2003 noch 10 Pro-
zent darunter lag. Diese Entwicklung ist
maBgeblich auf den Uberproportionalen
Zuzug einkommensstarker Haushalte
zuruckzufuhren, die beruflich etabliert,
akademisch qualifiziert und ohne Kin-
der sind. Die Zahl einkommensarmerer
Haushalte ist dagegen deutlich zurlick-
gegangen. Diese soziale Entwicklung
konnte zwar zeitnah zur Sanierung
durch sozialplanerische MaBnahmen
und eine Begrenzung der Mieten nach
Modernisierung abgeschwéacht werden.
Dies verhinderte jedoch nicht, dass ein-
kommensschwéchere Bewohnerinnen
Uberproportional wegzogen.

Die Mietentwicklung fiel seit 2007 noch
drastischer aus als in der Ubrigen Ber-
liner Innenstadt. Die Bestandsmieten
uberschreiten mehrheitlich die Berliner
Vergleichswerte. Bei Neuvermietungen
werden zudem Mieten verlangt, die
deutlich Uber den Bestandsmieten lie-
gen. Einkommensschwachere Haus-
halte konnen immer seltener zuziehen
oder bei einem angestrebten Wohnungs-
wechsel eine erschwingliche Wohnung
innerhalb des Gebiets finden. Studenti-



schen Haushalten gelingt es meist noch

als Wohngemeinschaft die verlangten
Mieten aufzubringen. Junge Familien,
auch mit einem durchschnittlichen Ein-
kommen, schaffen es dagegen kaum,
eine bezahlbare Wohnung zu finden.
Eindeutige Verliererinnen in diesem
Prozess sind nicht-studentische Haus-
halte und Alleinerziehende mit einem
vergleichsweise geringen Einkommen.
Sie mussen schon jetzt haufig mehr als
40 Prozent ihres Einkommens fur die
Warmmiete ausgeben.

Diese sozialraumliche Entwicklung hat
Merkmale einer Gentrifizierung. Im
Zuge baulicher AufwertungsmaBnah-
men dominieren in attraktiven urbanen
Wohnlagen immer mehr die einkom-
mensstarken Haushalte. Einkommens-
schwachere Bevolkerungsgruppen
werden hingegen verdrangt und billiger
Wohnraum wird knapp. Eine derartige
Entwicklung verlauft haufig in zwei Pha-
sen. In der ersten Phase ziehen junge,
kreative aber einkommensschwache
LPioniere” zu und machen das Quartier
durch alternative Lebensstile und
neues Gewerbe auch fur Einkommens-

starkere attraktiv. Dieses Interesse

16— Ludwig-Hoffmann-Grundschule

nutzen Investorinnen, indem sie die den
Wohnungsbestand aufwerten oder
teure Neubauwohnungen flr das neue
Klientel erstellen. In der Folge ziehen

in dieser zweiten Phase Bewohnergrup-
pen mit hdheren Einkommen zu.

Ludwig-Hoffmann-
Grundschule

Die 1910 in der Kadiner StraBe 20
geborene Schauspielerin Inge Meysel
war wohl die berihmteste Schu-
lerin der Schule, die seit 1995 den
Namen ihres Architekten Ludwig
Hoffmann tragt. Hoffmann, 1852 in
Darmstadt geboren, studierte unter
anderem an der Berliner Bauaka-
demie und wurde dort 1896 zum
Stadtbaurat gewahlt. In seiner
28-jahrigen Amtszeit entwarf er
etliche o6ffentliche Geb&ude, zum
Beispiel das Pergamon-Museum

und das Markische Museum, aber
auch den Marchenbrunnen im
Volkspark Friedrichshain. Als er 1924
in den Ruhestand trat, ernannte ihn
die Stadt Berlin zum Ehrenblirger.

Ludwig Hoffmann, selbst Vater von
acht Kindern, entwarf eine Reihe
von Schulen wie die Musikschule
in der ZellestraBe oder die Petten-
kofer-Grundschule. Die heutige
Ludwig-Hoffmann-Grundschule in
der Lasdehner StraBe 21-23 wurde
im April 1909 als evangelische
Knaben- und Madchenschule ein-
geweiht. Die viergeschossige Drei-
fligelanlage beeindruckt durch ihre
rote, vertikal gegliederte Ziegelfas-
sade, die unterhalb des Dachgesim-
ses von stilisierten Blumenkranzen,
Medaillons und Tierschadelmotiven
geschmickt wird. Im Zweiten Welt-
krieg wurde der nordliche Fllgel
der Schulanlage stark beschadigt
und 1959 durch einen neuen Anbau
ersetzt. Die Beschriftung der beiden
Eingéange weist darauf hin, dass
Madchen und Jungen — wie bis
1949 ublich - getrennt unterrichtet
wurden. Da friher bis zu 70 Kinder
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Ludwig Hoffmann 1920; StraBenfassade der Ludwig-Hoffmann-Grundschule

in eine Klasse gingen, waren die
Unterrichtsrdume entsprechend
groB. An eine Aula wurde ebenso
gedacht wie an eine Turnhalle. Im
Keller der Gemeindeschule befand
sich anfangs ein Brausebad, das die
Schiler einmal in der Woche nutzen
durften. Im hinteren Bereich des
Schulhofs stand ein Wohnhaus, in
dem der Schulleiter wohnte.

Als im November 1995 die damalige
9. Grundschule in Ludwig-Hoffmann-
Grundschule umbenannt wurde,
erschienen neben ehemaligen Schi-
lerinnen und Schilern auch zwei
von Hoffmanns Kindern.

Das Gebaude der Ludwig-Hoffmann-
Grundschule ist heute denkmal-
geschitzt. Die Schulanlage wurde
Uber mehrere Jahre umfangreich
saniert und aufgrund der gestie-
genen Schilerzahlen durch einen
Erganzungsbau erweitert. Im Feb-
ruar 2012 wurde er der Schule
Uibergeben. Die Kapazitaten der
Grundschule liegen jetzt bei rund
460 Platzen. In dem 1959 fertig
gestellten Anbau befindet sich seit
Mitte der 1990er Jahre die ,Schule
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am Friedrichshain” mit einem son-
derpédagogischen Profil.

.BABYBOOM"

Nur in rund jedem siebten Haushalt im
Gebiet leben Kinder, weniger als im
Berliner Durchschnitt. Aber wahrend in
den ersten Jahren der Sanierung die
Anzahl der Kinder rasch abnahm, ist
seit 2002 ein kontinuierlicher Anstieg zu
verzeichnen. Ausschlaggebend far
diese Trendwende ist nicht so sehr der
Zuzug von Familien mit Kindern. Ent-
scheidender ist, dass mehr Kinder im
Gebiet geboren werden und Familien
haufiger als friher beschlieBen, hier
wohnen zu bleiben, wenn die Kinder
ins Schulalter kommen. 80 Prozent der
Kinder, die im Quartier geboren werden,
gehen auch hier in die Grundschule.
Familien entscheiden sich auBerdem
haufiger als fraher fUr zwei und drei
Kinder. Das ist selbst im Bundesver-
gleich ungewaohnlich.

Die groBere Attraktivitat des Gebietes
flr Familien ist auf mehrere Faktoren
zurtckzuflhren. So sind im Zuge der

Sanierung mehr groBere Wohnungen
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und ein verbessertes Wohnumfeld ge-
schaffen worden. Dazu kommt, dass
fur junge Familien soziale Netzwerke
entstanden sind, die sie im Alltag unter-
stltzen und die Verbundenheit mit dem
Wohnort erhohen. Die Zufriedenheit mit
den Schulen, Kindertagesstatten und
Spielplatzen ist relativ hoch. Engpasse
beim Platzangebot der Schulen und
Kitas verweisen auf den gestiegenen
Bedarf. Erweiterungen des Platzan-
gebots sind deshalb beschlossen und
werden zum Teil schon umgesetzt,

zum Beispiel an der Ludwig-Hoffmann-
Grundschule und an der Modersohn-
Grundschule.

Ostlich der Bezirkshibliothek auf dem
Grundstuck Frankfurter Allee 16a ent-
steht eine neue Kita mit 180 Platzen, in
die ab Herbst 2012 die ersten Kinder
aufgenommen werden sollen. Neu ge-
grundete Kinderladen sind zwar eine
willkommene Erganzung, doch manch-
mal ist es fur diese privaten Initiativen
schwer, bezahlbare Gewerberaume zu
finden. Allerdings gibt es auch Eigentu-
mer, die einen Kinderladen im Haus be-
griBen und daftr Kompromisse bei der
Miethdhe eingehen.



Festschrift zum 50-jahrigen Bestehen; Tresen der Gaststatte; Schankvorgarten der Gaststatte

;_.pJHH_QF
iibmer-Gust'|

Ob der ,Babyboom” anhalten wird,
lasst sich nicht mit Sicherheit sagen.
Zentral fur die Bleibeperspektiven von
Familien durften bezahlbare Wohnun-
gen und ein kinderfreundliches Wohn-
umfeld sein.

Griinberger StraBe 6:
.Huhner Gust'l”

,Was die Sachertorte ist in Wien, ist
Huhner-Gust'l in Berlin” stand iber
dem Tresen der Gaststatte, die sich
viele Jahrzehnte in der Grlinberger
StraBe 6 befand. Das populdre und
traditionsreiche Restaurant ,Hlhner
Gust'l"” war weit Uber Friedrichs-
hain hinaus bekannt und beriihmt
fur seine gebratenen Hahnchen und
sein Eisbein. Alteingesessene erzah-
len, dass es die erste Hahnchen-
braterei Uiberhaupt in Ost-Berlin war
und dass die gute Stimmung im

17— ,Huhner Gust’l”

In dor wormen Johressedl stehl nach oltem Barlimer Deoudy

Lokal die Gaste von nah und fern
ebenso anzog wie das gute Essen.
Betreiber des Restaurants waren
Anna und August Kliebenstein.
Schon in den 1930er Jahren hatte
es an dieser Stelle eine Gaststatte
gegeben, die ,Zum kihlen Trunk”
hieB und von den Eltern des heu-
tigen Wirts gefuihrt wurde. Damals,
S0 erzahlt August Kliebenstein in
der Jubildumsschrift zum 50-jahri-
gen Bestehen, hatte schon sein
Vater gerne zum Bier einen Imbiss
angeboten, aber ihm fehlte das
Geld, um das Angebot zu erweitern,
und die Konkurrenz war grofB.
Allein in der nachsten Umgebung
gab es neun weitere Kneipen.
Nach dem zZweiten Weltkrieg, als
Essen und Heizmaterial knapp
waren, funktionierte die Gaststatte
als Volkskuche, in der Suppe an-
geboten wurde und man sich ein
bisschen aufwarmen konnte.
Lange bewahrte August Klieben-
stein Flaschen mit ,Alkolat” auf,
einem kunstlich hergestellten, wein-
ahnlichen Getrank jener Jahre, das
mit Alkohol versetzt war. 1953
Ubernahm er das Familiengeschaft

awh der Oaren vor des Tor".

und baute die Bierstube nach und
nach zur Speisegaststatte aus. Die
Bauarbeiter der direkt gegenliber-
liegenden GroBbaustellen gehorten
genauso wie Anwohnerinnen zu
den Gasten. Ab 1962 hieB3 die Gast-
statte ,HUhner-Gust’l”. Da waren
die Brathahnchen schon lange ein

L~Renner” und wurden bald auch

auBer Haus verkauft.

Zu den Weltfestspielen 1973 bat ihn
der Rat des Stadtbezirks, die Platz-
kapazitaten wegen der erwarteten
Gaste zu vergroBern. So kam die
AuBenbestuhlung in der warmen
Jahreszeit dazu. Wenig spéater erwei-
terte er die Gaststatte nochmals
um das ,Alt-Berliner Zimmer” mit
Pliischsofa, Phonograph und Orche-
strion im Stil der Jahrhundertwende.
In den 80er Jahren siegte ,Hihner-
Gust'l” gleich zweimal beim Gast-
stattenwettbewerb des ,Neuen
Deutschlands”.

August Kliebenstein verfolgte neben
seiner Gaststatte ein ungewohnli-
ches Hobby: Er sammelte Oldtimer.
An die 20 Wagen sollen es gewesen
sein. Das DEFA-Filmstudio lieh sich
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Vorderhaus Gubener StraBe 47 mit Kriegsschaden 1948; Baustelle Gubener StraBe 47 1997

s0 manches Mal flir Filmproduk-
tionen eines seiner alten Autos aus.

Es wird erzahlt, er hatte einer Aus-
leihe nur zugestimmt, wenn er bei
den Dreharbeiten anwesend sein
konnte, um eine unsachgemage Be-
handlung seiner Autos auszuschlie-
Ben. Deshalb sei er in dem einen
oder anderen Film in einer Statisten-
rolle zu sehen. August Kliebenstein
soll einer der reichsten Manner in
Ost-Berlin gewesen sein. Er starb
kurz nach dem Mauerfall. Die Gast-
statte wurde von seiner Frau nur
wenige Jahre weitergefihrt und An-
fang der 90er Jahre geschlossen.

Gubener StraBe 47:
,comeniushof”

Als 1994 das Quartier um die War-
schauer StraBe zum Sanierungsge-
biet wurde, war es eines der Haupt-
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anliegen des Bezirks, die Mischnut-
zung von Wohnen und Gewerbe zu
erhalten und die Abwanderung von
ortsansassigen kleinen und mittle-
ren Betrieben zu verhindern.

Der Neubau des Comeniushofes
in der Gubener StraBe 47 gilt als
Vorzeigeobjekt flr ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen, Biiro-
nutzungen und produzierenden
Firmen. Mit 6ffentlichen Mitteln
wurden dort bis 1999 preiswerte
Flachen flr das Gewerbe geschaf-
fen. Das zum Gewerbehof gehoren-
de, 1906 errichtete Fabrikgebaude
auf dem Grundsttick der Koper-
nikusstraBe 35 wurde gleichzeitig
saniert. Glaswande nordlich und
stidlich der wWohngeb&ude dienen
als Schallschutz und sorgen zu-
satzlich flr eine gute Belichtung
fur wohnen und Gewerbe. Tatsach-
lich gibt es bis heute nahezu keine
Beschwerden der Anwohnerinnen
Uber Larmbelastigungen durch den
Wirtschaftverkehr oder durch Be-
triebsgerausche.

Der alte Comeniushof ist urspriing-
lich als Wohn- und Gewerbehof im

Auftrag der Mdbelfabrikanten

C. ROssler & Schmidt errichtet wor-
den. Wie Uberall in der Gegend war
hier die holzverarbeitende Industrie
tatig, in den 1930er Jahren kamen
eine Bettfedern- und eine Wasche-
fabrik hinzu.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs
unterhielt dort die Firma C&A Bren-
ninkmeyer im Dachgeschoss des
Fabrikgebaudes ein Lager fir ,,Ost-
arbeiterinnen”. 68 Zwangsarbeite-
rinnen aus Osteuropa — die meisten
aus der damaligen Sowjetunion —
waren dort ab 1942 untergebracht.
Sie mussten fur die Firma Herren-
bekleidung anfertigen. Die Arbeite-
rinnen litten an Hunger, Krankheiten
und mangelnder Hygiene. Zwischen
1943 und 1944 starben im Lager
vier Frauen und flnf Kinder. Eines
der Kinder war hier geboren wor-
den. Die Firma unterhielt mehrere
Produktionsstandorte im Bezirk und
stellte auch Uniformen im Auftrag
der Wehrmacht her.

Der Gebaudekomplex wurde wah-
rend eines Bombenangriffs stark
zerstort und nach dem Krieg ab-



Sowjetische Zwangsarbeiterinnen bei der Ankunft in Berlin 1942; John Stave (unten)

19— Gubener StraBBe 22

gerissen. Jahrzehntelang befanden
sich Garagen und Lagerflachen auf
dem Grundstuick.

ZWANGSARBEIT

Rund 20 Millionen Menschen, vor allem
Auslanderinnen, waren in der Zeit des
Nationalsozialismus fur Deutschland
als Zwangsarbeiterinnen beschéftigt.
Allein in Berlin erreichte ihre Zahl im
Jahr 1943 den Hochststand von 386.000
Frauen und Mannern. Sie schufteten in

der RUstungsindustrie, ,kriegswichtigen”

Betrieben sowie in der Landwirtschaft,
aber auch in Handwerksbetrieben, in
Privathaushalten und fur offentliche
Einrichtungen. Der Einsatz von Zwangs-
arbeiterinnen glich den kriegsbedingten
Arbeitskraftemangel zumindest teilwei-
se aus und war von zentraler Bedeutung
fUr die Kriegswirtschaft.

Zwangsarbeit war ein Instrument der
Demutigung und Ausdruck des Rassis-
mus im NS-Staat, der zwischen ,Her-
renmenschen” und ,minderwertigen”
Volkern unterschied. In Friedrichshain
sind rund 260 Orte nachgewiesen, an
denen Zwangsarbeiterinnen beschaftigt
oder untergebracht waren. Neben gro-

Ben Industriebetrieben wie Knorr-
Bremse, Handwerksbetrieben wie die
GroBbéackerei Kujawa in der Simon-
Dach-StraBBe 12 oder bei ,Pose Wehr-
ausrustung” in der Boxhagener Str. 16
setzte auch die Kommune Zwangsar-
beiterinnen ein, u.a. um Bombenscha-
den zu beseitigen. Als Unterkinfte dien-
ten meistens groBe Lager wie das von
Osram am Warschauer Platz, aber auch
kleinere Quartiere mitten im Stadtteil.
Durch die massenhafte Beschaftigung
waren die Zwangsarbeiterinnen im All-
tag sichtbar. So blieb denn auch nicht
verborgen, dass viele von ihnen durch
Hunger und harte Arbeitsbedingungen
vollig entkraftet waren. Hygienische
Bedingungen und medizinische Versor-
gung in den Massenunterklnften waren
oft miserabel. Haufig waren die Manner
und Frauen der Gewalt durch Aufsehe-
rinnen und Arbeitgeber ausgesetzt.

Es gab zahlreiche Erlasse des Reichs-
sicherheitshauptamtes zum Umgang
mit Zwangsarbeiterinnen, die verhindern
sollten, dass personliche Beziehungen
zu ihnen entstanden. Viele dieser Arbei-
terinnen fanden den Tod durch Krank
heit und Untererndhrung oder wurden
wegen nichtiger Vergehen ermordet.

Gubener StraBe 22:
Von Willi Fischer bis
Gabriele und John Stave

Das Zentrum des sozialdemokrati-
schen Widerstandes in Berlin ge-
gen das NS-Regime lag im Osten,
in Lichtenberg und Friedrichshain.
Auch der ,Rote StoBtrupp”, bereits
1932 von sozialdemokratischen Stu-
dentinnen und jungen Arbeiterin-
nen gegrundet, war hier besonders
aktiv. Die Untergrundorganisation
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Mahnwache flr Willi Fischer 1945, links im Bild seine Frau; Gabriele und John Stave 1991

gab eine illegale Zeitschrift gleichen
Namens heraus, deren Verbreitung
in Friedrichshain am gréBten war.
Das Verteilen und auch das Bezie-
hen dieser zeitschrift wurden straf-
rechtlich verfolgt. Bereits im No-
vember 1933 wurden die ersten
Mitglieder des ,Roten StoBtrupps”
verhaftet und vor Gericht gestellt.
Willi Fischer, der in der Gubener
StraBe 22 wohnte, zghlte dazu. Das
Berliner Kammergericht verurteilte
ihn gemeinsam mit 17 anderen NS-
Gegnern im Mai 1934 zu zwei Jah-
ren Geféngnis. Ein Jahr spéter starb
Willi Fischer im Alter von 44 Jahren
im Zuchthaus Brandenburg an den
Folgen von Misshandlungen.
Zur Erinnerung an ihn wurde ein
LStolperstein” vor dem Haus verlegt.

Ebenfalls in der Gubener StraBe 22
wohnte der Satiriker und Schrift-
steller John Stave. 1929 kam er in
Kreuzberg auf die Welt, verbrach-
te seine Kindheit aber mit seinen
Eltern in einer typischen Ein-Zim-
mer-Hinterhofwohnung mit AuBen-
toilette in der Zorndorfer StraBe
(heute MlhsamstraBe). John Stave
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war mit Leib und Seele Friedrichs-
hainer. Seit 1951 verd6ffentlichte er
Satiren und Reportagen in der Zeit-
schrift ,,Eulenspiegel”.

Der ,Eulenspiegel” war das einzige,
stets rasch ausverkaufte Satirema-
gazin der DDR. Zum Gesamtwerk
John Staves zdhlen viele Bande mit
Kurzgeschichten, Kinderbiichern
und Rundfunkbeitrdgen. Gemeinsam
mit seiner Ehefrau Gabriele, eben-
falls Journalistin und Schriftstelle-
rin, lebte John Stave von 1981 bis
zu seinem Tod 1993 in der Gubener
StraBe 22. Die Nachbarschaft war
vor der Wende wegen der in der
DDR ublichen Wohnungsvergabe
bunt gemischt. Anwélte und Arzte
lebten ebenso in der StraBe wie
Arbeiter, Kinstler und Handwerker.
Der Kontakt unter den Hausbewoh-
nerinnen und Hausbewohnern war
viel enger, als es heute im Kiez (b-
lich ist, erinnert sich Gabriele Stave.

In John Staves autobiographischem
Buch ,Stube und Ktiche. Erlebtes

und Erlesenes” wird der Friedrichs-
hainer Alltag in den Jahren 1928 bis
1985 lebendig. Das Buch erfuhr seit

1987 neun Nachauflagen und gilt
als eines der Standardwerke Uber
die Geschichte Friedrichshains und
des Berliner Ostens. John Stave ist

auf dem Georgen-Parochial-Fried-
hof Il an der FriedenstraBe/Lands-
berger Allee begraben.

.STOLPERSTEINE"

JStolpersteine” sollen an deportierte und
ermordete Menschen wéhrend der Zeit
des Nationalsozialismus erinnern und
ihnen ein Stack Identitat zurtckgeben.
Es sind Betonsteine mit einer 10 mal
10 Zentimeter groBen Messingplatte
Oberflache, die vor den Wohnhausern
der Opfer in den Gehweg eingelassen
werden. Initiator dieser Erinnerungs-
arbeit ist der Bildhauer Gunther
Demnig, der die Steine seit Mitte der
90er Jahre immer selbst verlegt.

Die ,Stolpersteine” erinnern an alle
Opfergruppen: Judinnen und Juden,
politische und christliche Oppositionelle,
Homosexuelle, Euthanasieopfer, Zeugen
Jehovas und andere. Roma und Sinti
maochten allerdings diese Form des
Erinnerns bislang nicht.



Stolpersteine flir Familie Mirner

Die ,Stolpersteine” sind ein Blrger-
projekt, denn die Verlegung der Steine
ist wie die Recherche zu den Biogra-
phien und die Pflege der Messingober-
flache von Patinnen abhangig.

Herstellung und Verlegung eines Steines
kosten 95 Euro. In der Regel sind Name,
Geburts- und Todesdatum sowie der
Ort der Ermordung eingraviert. Insge-
samt erinnern rund 7500 Steine an 130
Orten in Deutschland an die Verfolgten
des Nationalsozialismus. 2010 waren in
Friedrichshain-Kreuzberg 550 Steine ver-
legt, ein Drittel davon in Friedrichshain.

Gubener StraBe 36:
Stolpersteine vor dem Haus
erinnern an Familie Minner

Vor 1933 lebten etwa 8000 judische
Birgerinnen in Friedrichshain. Laut
Volkszahlung von 1925 bekannten
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sich 2,4 Prozent der Bevolkerung
des Bezirks zum judischen Glauben
und damit weniger als in ganz Ber-
lin. Wie die meisten Bewohnerinnen
des Stadtteils gehdrten sie eher zu
den einfachen Leuten. Uber ihr all-
tagliches Leben vor der Verfolgung
ist daher wenig Uberliefert ist.
Neben der Mehrzahl von Arbeiter-
familien gab es Gber 500 judische
Unternehmer, vor allem in der War-
schauer StraBe, in der Frankfurter
Allee und in der GroBen Frankfurter
StraBe. So befand sich in der Frank-
furter Allee das Kaufhaus Hertie der
deutsch-jludischen Unternehmer-
familie Tietz.

Die antisemitische Politik des NS-
Staates zerstOrte schrittweise die
Existenzgrundlage der judischen
Deutschen. Erlasse und Sonderge-
setze drangten sie in die Position
von Rechtlosen, deren Leben zu-
nehmend durch Misshandlungen,
willkurliche Verhaftungen und er-
zwungene Ubereignung ihres Eigen-
tums bestimmt wurde.

Die ersten jldischen Todesopfer
aus Friedrichshain waren Men-

20— Gubener StraBe 36

schen, die in der Reichspogrom-
nacht im November 1938 verhaf-
tet und in das Konzentrationslager
Sachsenhausen verschleppt wor-
den waren. Am 18. Oktober 1941
begannen die Massendeportationen
aus Berlin, die den Auftakt zur syste-
matischen Vernichtung der deut-
schen Juden bildeten.

Aus der Gubener Strae musste die
65jahrige Witwe Agnes Minner zu-
sammen mit ihren beiden erwach-
senen Kindern den ersten Depor-
tationszug besteigen, der in das
Ghetto von Lodz fuhr. Der gelernte
Textilkaufmann Erich Minner, der
zum Zeitpunkt der Deportation 40
Jahre alt war, hatte zuletzt bei der
Mullabfuhr in Schdneberg gearbei-
tet. Er starb Ende Juni 1943 im
Ghetto, seine Schwester Margarete
im Oktober. Agnes Minner wurde
bereits im September 1942 ins
Lager Kulmhof weiterdeportiert und
dort ermordet. Die drei vor dem
Haus verlegten ,Stolpersteine”
erinnern an Familie Minner. Nach
Kriegsende lebten nur noch 210 ju-
dische Deutsche in Friedrichshain.
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Helsingforer Platz / MarchlewskistraBe 1985, Bauflache 1983; Helsingforser Platz 1946, Filmszene (S. 33 unten)

Helsingforser StraBe 23-39
und MarchlewskistraBBe 92-108:
Die andere Platte

Die Verbesserung des Wohnungs-
angebots in Ost-Berlin galt in den
1980er Jahren politisch als eine der
vordringlichsten Aufgaben.
Baukombinate fast aller 15 Bezirke
der DDR arbeiteten deshalb in der
Hauptstadt. Neue Wohnungen wur-
den in GroBplattenbauweise gefer-
tigt und daneben gleichzeitig zuneh-
mend die Altbauquartiere saniert.
Ihr Verfall konnte aber aufgrund des
Arbeitskréfte- und Materialmangels
nicht gestoppt werden, so dass die

Wohnungsnot bis zur Wende anhielt.

Die Nachfrage konzentrierte sich
trotz der Erneuerung der Altbauten
auf die besser ausgestatteten Neu-
bauwohnungen. Die Wohnungsbau-
serie (WBS) 70 wurde ab Mitte der
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1970er Jahre zum vorherrschenden
industriellen Bausystem in der DDR.
Damit waren Wohnungstypen vor-
gegeben und die Ausstattung und
Zimmeraufteilung stark vereinheit-
licht. Unter den Ost-Berliner Bezir-
ken wies Friedrichshain mit seiner
vorherrschenden Altbausubstanz zu
Beginn der 1980er Jahre den hoch-
sten Anteil an Ein- und Zwei-Zim-
mer-Wohnungen auf. Die Nachfrage
nach familiengeeigneten Wohnun-
gen war so besonders schwer zu
befriedigen.

Der Block zwischen Helsingforser
StraBe, MarchlewskistraBe und
Helsingforser Platz wurde 1980 als
Standort fiir Wohnungsneubau

im Funfjahresplan 1981-85 fest-
gelegt. Nach dem Abriss der zer-
storten Vorkriegsbauten hatte
sich dort eine Grunflache befun-
den. Jahrelang schien die Flache
aufgrund des historischen Stadt-
grundrisses ungeeignet, um dort
die GroBplattenbauweise anzu-
wenden. Méglich wurde die Neu-
bebauung schlieBlich durch die
Weiterentwicklung von WBS-70-

Bausegmenten flir das Pilotprojekt
.Komplex MarchlewskistraBBe”.
Die stadtebauliche und bautech-
nische Konzeption, die einer Neu-
ausrichtung des Wohnungsbaus
fur die innerstédtischen Altbau-
quar-tiere gleichkam, erarbeiteten
Dorothea Krause und Wolfgang
Oortmann.
Die Montageelemente wurden so
angepasst, dass die alte Bebauungs-
héhe und die Baufluchten einge-
halten werden konnten und eine
Eckausbildung fir die ,Kopfbebau-
ung” moglich wurde. Loggien und
Dachkanten bewirkten eine an-
sprechende Fassadengliederung.
Auch wenn das Pilotprojekt viel-
leicht nicht auf den ersten Blick als
.andere Platte” erkennbar ist, zeigt
sich hier in manchen Details eine
Bauweise, die bauliche Strukturen
der benachbarten Altbauten auf-
nimmt und erganzt.

In dem Bauprojekt entstanden
zwischen 1983 und 1984 insgesamt
262 Wohnungen, die heute im Eigen-
tum der Genossenschaft Friedrichs-
Heim eG sind.
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Wriezener Freiraumlabor”: im Bau; Loktransport vom Wriezener Bahnhof zur ,Stalinallee” 1952 um Block C-Siid zu beheizen

Helsingforser Platz: Drehort

Die Umgestaltung des Helsingfor-
ser Platzes ist eines der noch nicht
realisierten Sanierungsprojekte.
Geplant ist, die Flache ab 2012 zu
einem kleinen Stadtplatz aufzuwer-
ten. Mit Blick auf die Namensge-
berin Helsingfors, wie die finnische
Hauptstadt Helsinki auf Schwedisch
heiBt, sollen der Bodenbelag und
die Bepflanzung an eine finnische
Schéarenlandschaft erinnern.

In der DDR wurde der Helsingforser
Platz h3ufig als Ort mit historischer
Bedeutung dargestellt. Hier hatte
angeblich die Vereinigung von KPD
und SPD zur Sozialistischen Ein-
heitspartei (SED) ihren 6ffentlichen
Ausdruck gefunden. Auch die mit
der Neubebauung am Helsingforser
Platz betraute Architektin Dorothea

Krause verwies spater auf dieses
Ereignis und die damit verknupfte
besondere stadtebauliche Gestal-
tungsaufgabe.

Diese Geschichtserzahlung stltzt
sich, und das auch haufig heute
noch, auf eine Szene aus dem Doku-
mentarfilm ,Einheit SPD-KPD", die
jedoch keineswegs dokumentarisch
ist.* Vielmehr wurde sie 1946 flr
den Film vor den Trimmern am
Helsingforser Platz gestellt. In
einem Interview von 2006 erklart

der Regisseur Kurt Maetzig, wie
die Szene anlasslich der Vereini-
gung von SPD und KPD zur Sozia-
listischen Einheitspartei zustande
kam: ,Wir baten einfach die Teil-
nehmer einer der vielen Demons-

trationen in jenen Tagen darum, flr
den Film ,Einheit’ dieses Transparent
auf unser Zeichen zu erheben, und
leiteten dann den Demonstrations-
zug an die Stelle, die wir fir die Auf-
nahme zuvor ausgewahlt hatten.”

~Wriezener Freiraumlabor”:
Von Lokomotiven, Nattern-
kopfen und einer anderen

Bilirgerbeteiligung

Die Ende 2011 fertiggestellte Grin-
flache auf dem Geldnde des ehe-
maligen Wriezener Bahnhofs sieht
schon auf den ersten Blick anders
aus als andere Parks. Vielleicht
denkt der eine oder andere sogar,
dass die Flache vergessen wurde,
denn die Spontanvegetation wie
der Natternkopf kann sich nahezu
frei entfalten. Die zwei Hektar
groBe Griinanlage entlang der Hel-
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24— Warschauer StraBBe

Warschauer StraBe zu Beginn des 20. Jahrhunderts (links) und 1986 (rechts); Patzenhofer Ausschank in der Nummer 79 (mitte)

singforser StraBe ist Ergebnis einer
intensiven Blrgerbeteiligung. Be-
schlossen wurde 2005 im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans fiir den frilheren
Guterbahnhof, dass neben einem
Misch- und Gewerbegebiet auch
eine o6ffentliche Grunflache auf dem
viele Jahre brachliegenden Bahn-
areal entstehen soll. Denn in den
hochverdichteten Quartieren rund
um die Warschauer StraBe sind sol-
che Flachen besonders rar.

Die Idee, den Park gemeinsam mit
Anwohnerlnnen, Schillerinnen des
benachbarten Dathe-Gymnasiums,
Initiativen und lokalen Unterneh-
men zu entwickeln, wurde in den
darauffolgenden Jahren umgesetzt.
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Das Wriezener Freiraum Labor bot
fur diese Art der Birgerbeteiligung
den konzeptionellen und organisa-
torischen Rahmen. Als Modellvor-
haben im Programm ,Experimen-
teller Wohnungs- und Stadtebau”
(EXwoSt) wurde es vier Jahre lang
durch Bundesmittel geférdert und
durch das Bundesamt fiir Bauwe-
sen und Raumordnung wissen-
schaftlich begleitet. Dabei ging es
darum, urbane Freifldchen so zu
gestalten, dass am Ende ein 6ffent-
licher Raum fir alle Generationen
entsteht.

Der Park ist in mehrere Nutzungs-
module gegliedert, fiir die einzelne
Gruppen die Verantwortung kinf-
tig tragen wollen. So werden sich
Schilerinnen um das griine Klas-
senzimmer und die BMX-Rad-Akro-
baten um ihre Piste kimmern. Da-
mit die wilde Pflanzenwelt, die sich
auf der Brache Uber die Jahre ent-
wickelt hat, in ihrer Artenvielfalt
erhalten bleibt, wird eine Gruppe
von ,Gartnerinnen” die notwendige
Pflege Ubernehmen. Sie betreuen
auch das Modul Gartenflache. Der

instandgesetzte Lokschuppen soll
Raum flir Anwohnerinneninitiativen
und Kulturveranstaltungen bieten.
Der Bund fir Umwelt- und Natur-
schutz (BUND) koordiniert im Auf-
trag des Bezirksamtes die erforder-
lichen Absprachen und wird den
GrofBstadterinnen den Wert dieser
wild bewachsenen Flachen néher
bringen. Ob die Grinflache einen
Namen bekommt, ist noch nicht
entschieden. ,Wriezener Park” ware
eine Moglichkeit, an die Geschichte
des Gelandes zu erinnern.

Warschauer StraBe: Mehr als
nur HauptverkehrsstraBBe

Die Warschauer StraB3e, die ihren
Namen 1874 erhielt, war Teil des
von James Hobrecht vorgesehenen
RingstraBensystems. Sie gehorte
Zur inneren RingstraBBe seines Be-
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Warschauer StraBe Ecke Gubener- und Revaler StraBe zu Beginn des 20. Jahrhunderts; Warschauer StraBe 26

bauungsplans von 1862 und endete
bis zum Bau der Oberbaumbriicke
am Stralauer Tor, wo die Zoll- und
Akzisemauer verlief. Die Auswei-
sung von StraBenflachen und damit
die ErschlieBung von Baugelande
durch den ,Hobrecht-Plan” bewirk-
te eine enorme Wertsteigerung der
Grundstticke. Eine Bau- und Boden-
spekulation war die Folge. Die Nach-
frage nach Baugrund stieg rasant
an: Berlins Bevolkerung wuchs von
500.000 Einwohnerinnen Mitte des
19. Jahrhunderts auf 3,7 Millionen
Einwohnerinnen im Jahr 1910.

Die Baupolizeiordnung erlaubte
eine hohe Flachenausnutzung mit
Hinterhofbebauung und Durch-
mischung von Wohn- und Fabrikge-
bauden, die fur viele Grundstiicke
der Warschauer StraBe charakteri-
stisch ist. Mit der Fertigstellung der
Oberbaumbriicke endete der Stra-
Benzug seit 1886 nicht mehr an
der Spree. Die Warschauer StraB3e
wurde um die Jahrhundertwende
bebaut und mit U-, S- und StraBen
bahnanschluss zu einer der wich-
tigsten Verkehrsadern Friedrichs-

hains entwickelt. Als florierende
GeschaftsstraBe spielte sie bis zum
Mauerfall eine groBe Rolle fur die
Nahversorgung und das soziale und
kulturelle Leben im Bezirk.

Auch wenn Kriegszerstdrungen und
die Uberformungen der Fassaden

in der DDR-Zeit der StraB3e viel von
ihrem reprasentativen Bild nahmen,
erfuhr sie erst in den Jahren nach
der Wende einen Bedeutungsver-
lust. Der motorisierte Verkehr und
Billigladen préagten die StraBe immer
mehr. Im Rahmen der Sanierung
wurden verschiedene MaBnahmen
ergriffen, um trotz der berdrtlichen
Verkehrsfunktion die Aufenthalts-
qualitat zu erhéhen und den Einzel-
handel zu starken. Dazu gehorten
ein Gewerbemanagement und die
Beratung der Hauseigentlimerinnen
zur Farbgestaltung der StraBenfas-
saden. Am Konzept daflir war die
Betroffenenvertretung stark betei-
ligt. Nicht zuletzt wurde 2001/02
die Mittelpromenade neu gestaltet.
Obwohl zwischen StraBenbahnglei-
sen und Fahrbahnen eingezwangt,
durch Verkehrslarm und Autoab-

gase belastet, wird die Mittelpro-
menade von den Bewohnerinnen
als Grinflache genutzt und durch-
aus geschatzt. Ab 2012 wird der
Gehweg- und Fahrbahnbereich der
Warschauer StraBe umgebaut.

Die Gehwege werden erneuert und
etwas erweitert, und auf den Fahr-
bahnen werden durchgangig Fahr-
radspuren markiert. Daflir fallen
zwar fast alle Parkplatze weg, doch
der Radverkehr wird sicherer und
FuBgangerinnen haben weniger
Arger mit Gehwegradlerinnen.

Warschauer StraBe 26:
Zeugnis des einstigen
StraBenbildes

Das denkmalgeschitzte Wohnhaus
Warschauer StraBe 26 wurde 1899
bis 1901 gebaut und ist eines der
altesten Gebaude im ehemaligen
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Erich MUhsam; StraBenfassade Warschauer StraBe 62 um 1935, Warschauer StraBe Ecke Gubener StraBe 1989 (unten)

Sanierungsgebiet. Ende des 19.
Jahrhunderts hatte der Bankier
Georg GOttling das Grundstlick
ebenso wie die Gubener StraBe 37
und die KopernikusstraBe 2/3 er-
worben, die Parzellen baureif ge-
macht und dann mit Gewinn wie-
der verauBert — ein kleines Beispiel
fur den spekulativen Umgang mit
Bauland wahrend der Stadterwei-
terung Berlins.

Der neue Eigentlimer, selbst Archi-
tekt und Maurermeister, lieB dort
ein reprasentatives Mietshaus er-
richten, dessen Gestaltung auf die
Bedeutung der Warschauer StraBe
als Hauptgeschéafts- und als Wohn-
straBe auch fir blrgerliche Schich-
ten hinweist. Es ist das einzige Ge-
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b&ude in der Warschauer StraBe,
das mit seiner reich verzierten Fas-
sade und den schmiedeeisernen
Balkonen noch einen Eindruck von
dem urspriinglichen StraBenbild der
Jahrhundertwende vermitteln kann.
Bei allen anderen Hausern wurden
die StraBenfassaden vor allem in
den 60er und 70er Jahren ,geglat-
tet” und die Stuckelemente abge-
schlagen.

Warschauer StraBe 62:
Erich Miihsam

Heute erinnert nichts mehr daran,
dass im Haus Warschauer StraBe 62
einst Anarchisten eine Buchhand-
lung betrieben und verschiedene
Zeitungen, Zeitschriften und Flug-
blatter redigierten und verlegten. Bis
Anfang der 1930er gab es in Fried-
richshain eine Reihe von Orten, an

denen sich diese Gruppen trafen,
um zu diskutieren oder gemeinsam
politische Texte zu lesen. Meistens
waren es kleine Versammlungs-
statten, Lokale wie die Gastwirt-
schaft von Oskar lhn in der Boxhage-
ner StraBe 12 oder das ,Jerrasch”
in der Boxhagener StraBe 23.

Erich MUhsam, Schriftsteller, Dich-
ter, Anarchist und Freigeist, ver-
kehrte an diesen Orten. Er nahm an
Versammlungen teil, hielt Vortrage
und hatte dort seine Freunde. Er war
bekannt als politisch radikaler Publi-
zist mit messerscharfem Wortwitz,
kompromisslos in seinem Kampf
gegen soziale Ungerechtigkeit, auto-
ritdre gesellschaftliche Strukturen
und Konformismus. Tief verbunden
fuhlte er sich dem ,funften Stand”,
denen, die in der sozialen Hierarchie
auf der untersten Stufe standen.

Er wurde 1878 in Berlin als Sohn
judischer Eltern geboren und wuchs
in Lubeck auf. 1900 zog er nach
Berlin um, wo er Kontakte zu anar-
chistischen Arbeiterkreisen knlipfte
und vier Jahre lang als politischer
Redakteur und Schriftsteller arbei-



Warschauer StraBe 60: Vorderhaus vor und nach der Sanierung

tete. Nach Aufenthalten in der
Schweiz, Paris und Wien lebte er ab
1909 in Munchen, wo er das Blatt
.Kain — Zeitschrift fir Menschlich-

H=

r

Muhsams zwar retten kénnen,
wurde aber schon wenige Jahre
spater Opfer der stalinistischen
Repression und verbrachte wegen

27— Warschauer Stra3e 60

keit” herausgab. 1919 wurde er als Jkonterrevolutiondrer Agitation” fast

einer der fllhrenden Aktivisten der
Minchner Raterepublik zu 15 Jah-
ren Festungshaft verurteilt. Nach
seiner Amnestierung 1924 ging er
nach Berlin zurtick. Mithsam wur-
de Griinder und Herausgeber der
anarchistischen zeitschrift ,,Fanal”,
an der zeitweise auch sein Unter-
mieter, der junge Herbert Wehner,
mitarbeitete. 1926 trat Mihsam
aus dem Judentum aus. Kurz nach
der nationalsozialistischen Macht-
ergreifung wurde er als profilierter
Gegner des Nationalsozialismus am
28.02.1933 durch die SA verhaftet,
nacheinander in verschiedene Ge-
fangnisse verschleppt, in denen er
schwer misshandelt und gefoltert
wurde, und schlieBlich ins KZ Ora-

nienburg gebracht. Dort wurde er im

Juli 1934 ermordet.

Seine Frau Zenzl, die noch 1934 in
die Sowjetunion emigrierte, hatte
den umfangreichen Nachlass Erich

20 Jahre in sowjetischen Geféang-
nissen und Arbeitslagern. Sie lebte
nach ihrer Freilassung 1954 bis zu
ihrem Tod 1962 in Ost-Berlin. Die
1951 nach Erich Mlhsam benannte
MuhsamstraBe in Friedrichshain
erinnert an den Schriftsteller und

seine Ermordung durch die National-

sozialisten. In Dahlem hat er ge-

meinsam mit seiner Frau ein Ehren-

grab der Stadt Berlin.

Warschauer StraBe 60:
Heinrich Thieslauk -
Erinnerungskultur

Die bronzene Gedenktafel an der
Fassade des Hauses Warschau-

er StraBe 60 erinnert an den Fried-
richshainer Heinrich Thieslauk,
der dort mit seiner Familie wohnte
und 1937 in Gestapo-Haft starb.
Zunachst Mitglied der SPD, trat er
spater in die KPD ein. Im Februar
1937 verhaftete ihn die Gestapo
das erste Mal flir einige Stunden,
am 4. Marz kam er erneut in Haft.
Zwei Tage spater informierte man
seine Frau dariber, dass ihr Mann
Selbstmord begangen habe. Er
wurde 50 Jahre alt. Seiner Witwe
Emma Thieslauk, die selbst durch
Vernehmungen gesundheitlich
angegriffen war, verweigerte der
Staat nach dem Tod ihres Mannes
die Sozialunterstiitzung.

Zu DDR-Zeiten wurden insgesamt
36 Gedenk- und Erinnerungstafeln
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Heine Propeller Werkstatt; LZF 129; Warschauer StraBe 58 (unten)

in Friedrichshain angebracht. Sie
erinnern an Menschen, die fir ihren
politischen Widerstand verfolgt,
gefoltert und ermordet wurden.
Friedrichshain hatte traditionell
eine starke Arbeiterbewegung. Da-
von zeugte auch das Wahlergeb-
nis der Reichstagswahlen vom Méarz
1933. Trotz der politischen Verfol-
gung bekamen SPD und KPD
zusammen noch 57,4 Prozent der
Stimmen, wahrend die NSDAP 28,9
Prozent erhielt. Dennoch setzte die
NSDAP wenig spéter Zeichen ihrer
Macht in einer der Hochburgen
der linken Arbeiterorganisationen.
Schon 1933 wurden der Bezirk so-
wie das Krankenhaus Friedrichshain
und andere o6ffentliche Einrichtun-
gen nach dem Nationalsozialisten
Horst Wessel umbenannt. Der SA-
Sturmfihrer Horst Wessel war 1930
an den Folgen einer Schussverlet-
zung gestorben und wurde von der
NSDAP zum Maértyrer erklart.

Die Warschauer StraBe 60 und der
benachbarte Wohnkomplex War-
schauer StraBe 61 werden heute
als ,Grussank Hofe” beworben, die
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sich durch ihre Nahe zu Media-
spree ,in Berlins neuer Toplage”
auszeichnen. Benannt sind die 1897
errichteten Wohn- und Fabrikge-
baude, die umfangreich saniert und
Zu Loftwohnungen umgebaut wur-
den, nach ihrem urspriinglichen Bau-
herrn Heinrich Grussank. Ob Gedenk-
tafeln und Hofbenennungen Namen
wie Thieslauk und Grussank im
kollektiven Gedéachtnis der Bezirks-
bewohnerinnen verankern, bleibt
abzuwarten.

Warschauer Stra3e 58:
Hugo Heines Mobelfabrik
und Propellerwerk

Nahezu sechs Jahrzehnte war im
zweiten Hinterhof der Warschauer
StraBBe 58a das holzverarbeitende
Gewerbe ansassig. Das Grundstlick
wurde in den Jahren 1902 und 1903

mit einem Vorderhaus, Seitenfliigel,
Quergebaude und einer Etagen-
fabrik bebaut, in der zundchst die
Piano- und Flugelfabrikation Menzel
des Grundstiickseigentlimers an-
sassig war. Ab Mitte der 20er Jahre
produzierte hier das Propellerwerk
des Mdbel- und Modelltischlers
Hugo Heine. Begonnen hatte alles
in Waidmannslust. Dort produzierte
Hugo Heine ab 1910 neben Mdbeln
auch Holzpropeller flr Flugzeuge.
Im Ersten Weltkrieg florierte das
Geschéft so gut, dass er weitere
Fabrikationshallen bauen lie und
mehr als 300 Mitarbeiter beschéf-
tigte. Als nach Kriegsende der
Versailler Vertrag Deutschland den
Flugzeugbau verbot, brach die Pro-
pellerproduktion zusammen.
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~EXperimentierraum RAW"

Eingang zum ,RAW-Gelande”; Reichshahnausbesserungswerk Franz Stenzer 1987, Heine Propeller der LZF 129 (unten)

Hugo Heine verlegte sein Haupt-
geschaft zundchst wieder auf die
Mobelproduktion und erwarb das
Fabrikgebdude in der Warschauer
StraBe 58a. Dort arbeitete er, nach-
dem das Verbot aufgehoben war,
an der technischen Verbesserung
seiner Holzpropeller. Bald hatte er
Kunden in ganz Europa. 1930 liefer-
te er die 50.000. Luftschraube aus.
Als er 1935 das 25-jahrige Unter-
nehmensjubilaum feierte, bestand
die Belegschaft aus 300 Handwer-
kern, 60 Angestellten und vier Luft-
fahrtingenieuren. Zu den Fahrzeu-
gen, die mit Propellern der Firma
Heine ausgestattet waren, gehorte
auch der berlihmte Zeppelin LZF 129,
besser bekannt als ,Hindenburg”.
Mit 246,7 Metern Lange und einem

Durchmesser von 41,2 Metern eines
der gréBten jemals gebauten Luft-
schiffe, wurde der Luxuszeppelin
auch auf Transatlantikfliigen einge-
setzt bis er 1937 bei der Landung
in den USA verungliickte.

Ab den 1930er Jahre bis zum Ende
des Zweiten Weltkriegs war die
deutsche Luftwaffe Hugo Heines
Hauptauftraggeber. Wéahrend des
Krieges galt der Betrieb als ,kriegs-
wichtig” und beschaftigte Zwangs-
arbeiter aus Frankreich, Holland
und Belgien. Wegen der Luftan-
griffe verlagerte Heine sein Werk
1943 nach Schlesien. Nach Kriegs-
ende wurde Hugo Heines Mobel-
fabrik & Propellerwerk als Zulieferer
von militdrischem Material entsché-
digungslos enteignet. In den Fabrik-
rdumen der Warschauer StraBe 58
entstanden auch danach weiterhin
Mobel.

Ab 1950 war der VEB Berliner Mobel-
werke dort ansassig. Mitte der 60er
Jahre zog die Betriebsberufsschule
des VEB Gliuhlampenwerk NARVA in
die Fabrik. Heute sind in der Etagen-

fabrik Dienstleistungsbetriebe be-
heimatet wie zum Beispiel die ABS-
Briicke GmbH, die kostenlos Mdbel
an Bedurftige verteilt.

~EXperimentierraum RAW"

[}
Die Konigliche Eisenbahn-Haupt-
werkstatt Berlin Il, das spatere
Reichsbahnausbesserungswerk
(RAW), wurde 1867 in Betrieb
genommen und war der dlteste
Betrieb in Friedrichshain. Das bau-
liche Ensemble entlang der Reva-
ler StraBe vermittelt noch das ur-
spriingliche Erscheinungsbild des
Werksgelandes und ist heute denk-
malgeschiitzt. Uber mehr als 100
Jahre wurden hier Waggons und
Lokomotiven repariert und gewar-
tet. 1967 erhielt das RAW den
Namen des Kommunisten Franz
Stenzer, der in der NS-Zeit ermordet
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Durchblick zum Skatercafé; Wetterfahne der Kéniglichen Ostbahn auf dem RAW-Gelande

worden war. An ihn sowie an Ernst
Thalmann erinnert eine Gedenk-
statte auf dem Gelande. Mit einer
Flache von 85.000 Quadratmetern
war das RAW das einst groBte Bahn-
areal in Deutschland. Nach der
Wende wurde das Werk schrittwei-
se stillgelegt. 2001 ibernahm eine
private Immobilienfirma der Deut-
schen Bahn das Gelande, deren Ziel
der Verkauf der Liegenschaft war.

1999 begannen verschiedene sozio-
kulturelle Projekte das Areal zu
nutzen. Drei Jahre spater waren
bereits tUber 50 Initiativen wie Werk-
statten flir Kiinstlerinnen und Hand-
werkerlnnen oder Theatergruppen
dort ansassig. Die Skaterhalle, der
als Kletterturm genutzte Spitzbun-
ker und der Club Cassiopeia zahlten
2006 allein 220.000 Besucher.

Das RAW-Gelande bietet fur viele
Anwohnerinnen eine Fille an Frei-
zeitmoglichkeiten und ist ein wich-
tiger Ort der Kommunikation und
sozialer Netzwerke im Quartier.
Hauptziele der RAW-Akteurinnen
waren eine vertragliche Absiche-
rung ihrer Nutzungen, eine Offnung
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des Gelandes fur die Bewohner-
schaft und eine Weiterentwicklung
des Gelandes unter Beteiligung
der Burgerinnen. Auch wenn die
Projekte sehr unterschiedlich sind,
so ist doch das gemeinsame Ziel
der Erhalt der Geb&ude. Neu ge-
griindete Dachorganisationen ent-
warfen ein Gesamtkonzept fiir die
Entwicklung des Gelandes und ver-
handelten mit den Eigentlimern
Uber Nutzungsvertrage und Kauf-
optionen. Bezirkspolitikerinnen
Ubernahmen in diesem konflikt-
reichen Aushandlungsprozess eine
Vermittlerrolle.

2007 wurde das Gelédnde an einen
neuen Investor verkauft. Die R.E.D.
Real Estate Development plant den
Abriss der meisten Gebgude und
eine Neubebauung. Vor diesem
Hintergrund wurden erneute Ver-
handlungen um Nutzungsvertrage
geflihrt, die flr den Verein RAW-
tempel und die Betreiberinnen des
Kletterturms und der Skaterhalle
eine Nutzungsdauer bis 2019 vorse-
hen. Marode Werkshallen sind mitt-
lerweile abgerissen, neue Betriebe

mit kommerziellem Charakter

haben sich auf dem Gelénde nieder-
gelassen und das wuchernde Ge-
holz ist gerodet. Dadurch hat das
Gelande seinen morbiden Charme
teilweise eingebuBt. Wie dieses
groBe innerstadtische Areal kiinftig
aussehen soll, ist noch immer um-
stritten. Die Forderung, das Gelande
unter Beteiligung der Nutzerinnen
und Anwohnerlnnen zu entwickeln,
besteht weiterhin.
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JArchitektur der DDR".33.1984: 32 rechts

Archiv der Luftschiffbau Zeppelin GmbH:

38 oben rechts, 39 unten

BSM - Beratungsgesellschaft flir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH / Ilka Flora:

Icons, Karte U 4

Bundesarchiv: 3, 4 oben links, 36 oben links
Deutsche Bahn: 33 oben links, 39 oben rechts
Deutsches Technikmuseum Berlin: 38 oben links
Evangelisches Landeskirchliches Archiv:

22 oben Mitte, 23 oben rechts

Hornig, Rotraud: 14 oben rechts, 15 unten Kreuzberg
Museum fiir Stadtentwicklung und Sozialgeschichte:
4 oben Mitte, 11 Mitte, 20 Mitte, 22 oben rechts, 28
oben links, 29 unten, 30 oben links, 34 oben, 35
oben links, 36 unten

Landesarchiv Berlin: U 2, 4 oben rechts, 4 unten
rechts, 5 oben rechts, 8 , 12 links, 26 links, 32 links,
38 unten

Murbeck, Christian: 7

Progress Film-Verleih GmbH: 33 unten

* Einheit SPD - KPD" ist im Progress Film-Verleih,
als DVD ,,Die GroBen DEFA-Dokumentarfilme. Teil 2”
bei Icestorm erschienen.

Sackhoff, Joachim: 20, 21

Simmon, Elisabeth: Wriezener FreiraumLabor:

36 unten

Groenfeld, G. / Deutsches Historisches Museum,
Berlin: 29 oben

Ullstein Bild: 22 oben links

Walter Rolf: 6 oben, 15 oben, 16, 30 oben rechts
Winkler, Ulli: 30 rechts

Zillmer, Kerstin: 9 unten
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