Anleitung zur Vornahme der Spanneneinordnung zum Berliner Mietspiegel:

Sie kénnen den Fragebogen zur Spanneneinordnung entweder digital im Internet ausfiillen oder die
Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung ausdrucken und die zutreffenden Aussagen ankreuzen
(siehe folgende Seite).

Wenn Sie die Spanneneinordnung digital ausfiillen wollen, folgt nun die Anleitung dazu:

1) https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/ aufrufen

2) StraBennamen eingeben

3) Hausnummer auswahlen

4) Baujahr und WohnungsgroRe eingeben

5) Bei Ausstattung 3 auf die blaue Zahl klicken

6) Die Spanneneinordnung bitte gewissenhaft und Punkt und Punkt durchgehen und zutreffendes
ankreuzen.

Sollten Sie sich bei einzelnen Punkten unsicher sein oder diese nicht verstehen, machen Sie sich bitte
eine kurze Notiz. Ggf. werden wir diese Punkte sodann besprechen.

Am Ende auf ,ortlibliche Vergleichsmiete bestimmen* klicken.
7) Auf ,,Zusammenfassung anzeigen” klicken.
8) Auf der Seite ganz noch unten scrollen und dann auf ,Fenster drucken” klicken.

9) Das Ergebnis entweder ausdrucken und zum Besprechungstermin mitbringen oder als PDF
speichern und vorab per E-Mail Gbersenden.


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
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11. Orientierungshilfe fiir die Spanneneinordnung

Wohnwertmindernde Merkmale (-)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC
] Kein Handwaschbecken in Bad oder WC oder im Bad
nur ein kleines Handwaschbecken
(Auf3enmaB 50 x 25 cm oder kleiner)
] WC ohne Liiftungsméglichkeit und Entliiftung
[] Dielenfufiboden im Bad (wenn nicht feuchtraumgeeignet)
] Bad oder WC nicht beheizbar oder Holz-/
Kohleheizung oder Elektroheizstrahler
[] Keine ausreichende Warmwasserversorgung
(z.B. keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler > 60 Liter)
[] Bad ohne separate Dusche mit frei stehender Badewanne
mit oder ohne Verblendung in nicht modernisiertem Bad
[] wénde nicht ausreichend im Spritzwasserbereich von
Waschbecken, Badewanne und/oder Dusche gefliest
[] Bad mit WC ohne Fenster
[] Keine Duschmdglichkeit
[ Kleines Bad (kleiner als 4 m?);
gilt nicht in der Baualtersklasse 1973 bis 1990 Ost

Merkmalgruppe 2: Kiiche

[[] Kiiche ohne Fenster und ohne ausreichende Entliiftung

[] Keine Kochméglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne
Backofen

[ Keine Spiile

[] Keine ausreichende Warmwasserversorgung
(z.B. keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler)

[ Kiiche nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

[[] Geschirrspiiler in der Kiiche nicht stellbar oder
anschliefbar

Merkmalgruppe 3: Wohnung

] Uberwiegend Einfachverglasung

[] Unzureichende Elektroinstallation, z.B. keine ausreichende
Elektrosteigleitung und/oder VDE-gerechte Elektroinstalla-
tion (z.B. kein Fl-Schalter, Potentialausgleich)

[ Elektroinstallation iberwiegend sichtbar auf Putz

[[] Be- und Entwdsserungsinstallation iiberwiegend auf Putz

[} Waschmaschine weder in Bad noch Kiiche stellbar oder
nicht anschlie8bar

] Schlechter Schnitt
(z.B. gefangenes Zimmer und/oder Durchgangszimmer)

[1 Kein Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia und Winter-/Dach-
garten (gilt nicht, wenn das Merkmal aus baulichen und/
oder rechtlichen Griinden nicht méglich oder nicht zu-
lassig ist)
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Wohnwerterhéhende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC

[] Sehr grofBes Waschbecken (AuBenmaf mindestens 80 cm
breit) oder Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte
Waschbecken

] Besondere und hochwertige Ausstattung (z.B. hochwertige
Sanitdrausstattung, hochwertige Badmaobel, Eckwanne,
Rundwanne)

[] Innen liegendes Bad mit moderner, gesteuerter Entliiftung
(z.B. mittels Feuchtigkeitssensor)

[] Zweites WC in der Wohnung oder Bad und WC getrennt

[] Mindestens ein Bad grofler als 8 m?

] FuBbodenheizung

[] Wandbekleidung und Bodenbelag hochwertig

] Wandhdngendes WC mit in der Wand eingelassenem
Spiilkasten; gilt nicht in der Baualtersklasse ab 2003

[ Strukturheizkdrper als Handtuchwérmer

[] Von der Badewanne getrennte zusétzliche Duschtasse
oder -kabine

Merkmalgruppe 2: Kiiche

(] Hochwertige Fliesen, hochwertiges Linoleum,
hochwertiges Feuchtraumlaminat, Parkett, Terrazzo
als Bodenbelag jeweils in gutem Zustand

[ separate Kiiche mit mind. 14 m? Grundflache

] Einbaukiiche mit Ober- und Unterschrénken
sowie Herd und Spiile

[[] Ceran-Kochfeld oder induktions-Kochfeld

] Dunstabzug

[ Kiihlschrank

Merkmalgruppe 3: Wohnung

U] Einbauschrank oder Abstellraum innerhalb der Wohnung

] Grofer, gerdumiger Batkon, (Dach-)Terrasse, Loggia oder
Winter-/Dachgarten (ab 4 m?)

[ Uberwiegend FuBbodenheizung

[ Aufwdndige Decken- und/oder Wandverkleidung
(z.B. Stuck, Tafelung) in gutem Zustand in der
iberwiegenden Anzahl der Wohnrgume

] Heizungsrohre liberwiegend nicht sichtbar

[] Rollladen

] Wohnungsbezogener Kaltwasserzéhler in vor 1991 bezugs-
fertigen Gebduden/Wohnungen, wenn der Mieter nicht die
Kosten fiir Miete oder Leasing im Rahmen der Betriebs-
kosten tragt

] Ein Wohnraum gréfier als 40 m?

] Barrierearme Wohnungsgestaltung (Schwellenfreiheit
in der Wohnung, schwellenarmer Ubergang zu Balkon/
Terrasse, ausreichende Bewegungsfreiheit in der Wohnung
und/oder barrierearme Badgestaltung)
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Wohnwertmindernde Merkmale (-) Wohnwerterhdhende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 3: Wohnung (Fortsetzung)

[] Hochwertiges Parkett, Natur-/Kunststein, Fliesen oder
gleichwertiger Boden/-belag in der iiberwiegenden
Zahl der Wohnraume

[] wohngebé&ude/Wohnungen, die vor 2002 bezugsfertig
geworden sind: iberwiegend Warmeschutzverglasung
(Einbau ab 2002) oder Schallschutzfenster

[[] Zusétzliche Einbruchsicherung fiir die Wohnungstiir
(z.B. hochwertige Sperrbiigel und/oder Tiirschlsser
mit Mehrfachverriegelung) bei verstdrkten Tiiren

Merkmalgruppe 4: Gebdude Merkmalgruppe 4: Gebdude

[] Treppenhaus/Eingangsbereich iiberwiegend in [ Abschliefbarer leicht zugdnglicher Fahrradabstellraum
schlechtem Zustand innerhalb des Gebdudes oder Fahrradabstellpldtze mit

[[] Kein Mieterkeller oder Kellerersatzraum zur alleinigen Anschliefiméglichkeit auflerhalb des Geb&udes auf dem
Nutzung des Mieters vorhanden Grundstiick (ausreichend dimensioniert)

[] Hauseingangstiir nicht abschlieBbar [] Zusétzliche und in angemessenem Umfang nutzbare

[] Schlechter Instandhaltungszustand (z.B. dauernde Rdume auBlerhalb der Wohnung in fuBlaufiger Entfernung
Durchfeuchtung des Mauerwerks - auch Keller -, (z.B. Gemeinschaftsraum)
grofie Putzschdden, erhebliche Schaden an der [J Reprdsentativer/s oder hochwertig sanierter/s
Dacheindeckung) Eingangsbereich/Treppenhaus (z.B. Spiegel, Marmor,

[] Lage im Seitenfliigel oder Quergebdude exklusive Beleuchtung, hochwertiger Anstrich/Wandbelag,
bei verdichteter Bebauung Laufer im gesamten Flur- und Treppenbereich)

[] Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Personenaufzug [} Uberdurchschnittlich guter Instandhaltungszustand des

[] Keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit Gebdude (-teil-)s, in dem sich die Wohnung befindet
elektrischem Tiroffner (z.B. erneuerte Fassade, Dach)

[[] Gegen-/Wechselsprechanlage mit Videokontakt und
elektrischem Tiiréffner
[ Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

[] Unzureichende Warmed@mmung oder Heizanlage [] Warmeddmmung zusdtzlich zur vorhandenen
mit unglinstigem Wirkungsgrad (Einbau/nstallation vor Bausubstanz oder Einbau/Installation einer modernen
1988) Heizanlage ab 01.01.2003 (wenn Bezugsfertigkeit des
Gebdudes/der Wohnung vor diesem Zeitpunkt)
oder
|
| (] Energieverbrauchskennwert gréfier als 155 kWh/(m?a) (] Energieverbrauchskennwert kleiner als 120 kWh/(m?a)
| [] Energieverbrauchskennwert gréfier als 195 kWh/{m?q) [] Energieverbrauchskennwert kleiner als 100 kWh/(m?a)
[] Energieverbrauchskennwert gréfier als 235 kWh/(m?a) [] Energieverbrauchskennwert kleiner als 80 kWh/{m?a)

Die Energieverbrauchskennwerte beziehen sich auf Energie fiir Heizung und Warmwasser. Fiir die Einordnung eines
Endenergiebedarfskennwertes sind die oben angegebenen Verbrauchsenergiekennwert-Grenzen um 20 Prozent zu
erhéhen. Fiir dezentrale Warmwasserversorgung sind vor der Eingruppierung 20 kWh/(m?a) auf den ausgewiesenen
Energiekennwert aufzuschlagen.

Bei Wohnungen, die in denkmalgeschiitzten Gebduden gelegen sind, werden die wohnwertmindernden Merkmale zur
energetischen Beschaffenheit dann nicht beriicksichtigt, wenn die Umsetzung von energetischen Sanierungen gegen
denkmalschutzrechtliche Belange verstofien wiirde oder deren Umsetzung durch denkmalschutzrechtliche Auflagen
unverhélinismdfig (teuer) wére.

Beispiele zum Umgang mit den Merkmalen: siehe unter Nr.10.4
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Wohnwertmindernde Merkmale (-)

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

[J Lage in stark vernachldssigter Umgebung

[C] Besonders ldrmbelastete Lage (ein Indiz hierfiir kann
die Ausweisung einer hohen Verkehrsldarmbelastung ge-
mdf Erlduterungen unter Nr. 12 dieses Mietspiegels sein)

[] Besonders geruchsbelastete Lage

[] Keine Fahrradabstellmdglichkeit auf dem Grundstiick

12. Verkehrslarmbelastung

Das Straflenverzeichnis zum Mietspiegel benennt die Wohn-
lageneinstufung aller bekannten Wohnadressen in Berlin.
Zusatzlich gibt es Hinweise auf bestehende Verkehrslarmbe-
lastung einzelner Adressen. Die Larmkennzeichnung wird auf
Basis einer von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz bereitgestellten Datengrundlage vorgenommen.

Die verkehrsldrmbelasteten Adressen sind mit einem Stern-
symbol »"« gekennzeichnet. Dabei ist zu beachten, dass unter
Umstdnden nicht alle Wohnungen an den gekennzeichneten
Adressen ldrmbelastet sind. So kann es z.B. sein, dass einige
Wohnungen einer Adresse zur Straf3e hin gelegen und ver-
kehrslarmbelastet sind, wéhrend andere, riickwdrtig gelegene
Wohnungen nicht von Verkehrsldrm betroffen sind. Weitere
Wohnungen kdnnen trotz fehlender Kennzeichnung ebenfalls
hoch larmbelastet sein (siehe Orientierungshilfe zur Spannen-
einordnung unter Nr. 11, Wohnumfeld).

Genauere Auskiinfte zur Verkehrsldrmbelastung von einzelnen
Wohngebduden kénnen bei der Senatsverwaltung fiir Umwelt,
Verkehr und Klimaschutz, | C 32 (Tel. 030/ 9025-2354) ein-
geholt werden.

Fiir den Mietspiegel 2021 wurden auf der Grundlage der
EU-Umgebungslarmrichtlinie® fiir Berlin erhobene Daten
als Bewertungsgrundlage herangezogen. Die Ausweisung
der Verkehrslarmbelastung beriicksichtigt die Larmquellen
StrafBenverkehr, schienengebundener Verkehr und Flugldrm.

8 Gemdf Bundesrechtsverordnung: Vierunddrei3igsie Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber die
Larmkartierung - 34. BimSchV)
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Wohnwerterhéhende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

[] Bevorzugte Citylage (nahe reprdsentativen, iiberregional
ausstrahlenden Einkaufs-, Dienstleistungs- und Wohn-
standorten)

[] Besonders ruhige Lage

] Aufwandig gestaltetes Wohnumfeld auf dem Grundstiick
(z.B. Kinderspielplatz - bei Bezugsfertigkeit des Gebdudes
vor 2003, Sitzb&nke oder Ruhezonen, gute Gehwegbefes-
tigung mit Griinfldchen und Beleuchtung)

[] Vom Vermieter zur Verfiigung gestelltes PKW-Parkplatz-
angebot in der Néhe (ausreichend dimensioniert)

[[] Garten zur alleinigen Nutzung/Mietergarten ohne Entgelt
oder zur Wohnung gehdrender Garten mit direktem
Zugang

Die Berechnungen der Verkehrsldrmdaten erfolgten auf der
Grundlage von Verkehrsstdrken aus den Jahren 2014 (Kfz),
2010 (Flughafen Schénefeld), 2015 (Flughafen Tegel), 2016
(StraBenbahn- und U-Bahn-Verkehr) sowie 2016 (S- und
Fernbahn-Verkehr).

Zum Zeitpunkt der Berechnungen zum Fluglérm stand der
Erdffnungstermin des Flughafens Berlin Brandenburg
»Willy Brandt« noch nicht endgiiltig fest. Daher wurden
Daten der auch weiterhin frequentierten Flughdfen Tegel
und Schénefeld einbezogen.

Die Larmkarten werden entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben (§ 47c Bundes-Immissionsschutzgesetz®) im Abstand
von 5 Jahren aktualisiert. Eine vollstdndig neue Datenbasis
der Gesamiverkehrsbelastung steht daher friihestens mit der
ndchsten Larmkartierung Ende 2022 zur Verfiigung.

Da es sich bei den Verkehrslarmdaten in der Regel um die
aktuell verfiigbaren und vollstdndigen Daten zur Verkehrs-
larmbelastung in Berlin handelt, wurden diese auch zur
Larmkennzeichnung im Mietspiegel herangezogen.

Die Ausweisung von Straf3en-, Schienen- und Fluglarm ist
bei der Anwendung auf eine Wohnung nicht Bestandteil des
qualifizierten Mietspiegels.

9 Geselz zum Schuiz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luflverunreinigung, Geréusche, Erschiitlerungen und Ghnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschuizgesetz - BImSchG)
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